{

ZNALECKY POSUDEK
Cislo 4157-31/2021

O cené nemovité véci - pozemku &.parc. 779/2 v obci a k.i. Zdsmuky.

NEMOVITA VEC:

Pozemek &.parc. 779/2 - obec a k.. Zasmuky

Katastralni udaje :
Adresa:

Kraj StfedoCesky, okres Kolin, obec Zasmuky, k.u. Zasmuky
Zasmuky, 281 44 Zasmuky

——

(S S S N NS N

OBJEDNATEL: 70948437, Myslivecky spolek Zasmuky
Adresa: Za Zahrady 530, 281 44 Zasmuky
ZHOTOVITEL: Ji¥i Smejkal _
Adresa: Palackého 235, 282 01 Cesky Brod
[ UCEL OCENENI: Ocenéni stavajiciho stavu
OBVYKLA CENA 5 000 K&
Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci na
nemovitosti.
Stav ke dni: 23.3.2021 Datum mistniho Setfeni: ~ 23.3.2021
Za ptitomnosti: Jifi Smejkal
Pocet stran: 7 stran  Pocet pfiloh: 3 Pocet vyhotoveni: 2, vyhotoveni ¢islo: 1

V Ceském Brodg, dne 23.3.2021




B ZADANI

[Znalecky tkol

Znalecky posudek o cené nemovité véci - pozemku ¢.parc. 779/2 v obci
Zasmuky podle stavu ke dni 23.3.2021 jako podklad pro pfevod vlastnictvi.

e VYCET PODKLADU

[Ptehled podkladi

1) GP &. 938-61/2021

2) Fotodokumentace

3) Informace poskytnuté zastupcem zadavatele posudku
4) Skutecnosti zjiSt€né pfi mistnim Setfeni

[Vlastnické a evidenéni vidaje

Informace o pozemku dle katastru nemovitosti:

LV ¢&.10001:
Obec: Zasmuky
K.u: Zasmuky

Vlastnické pravo:
Meésto Zasmuky, Komenského nam. 133, 281 44 Zasmuky

Pozemky:
&.parc. 779, vyméra 4517m? , ostatni plocha, jina plocha

= NALEZ

Typ pozemku: [0 zast. plocha [x] ostatni plocha O orné puda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny

Vyuziti pozemk: [ RD O byty [0 rekr.objekt (1 garaze X jiné

Okoli: [ bytova zénall primyslova zona O ndkupni zéna X ostatni

Ptipojky: O/0voda [0O/0O kanalizace O /0 plyn

vet. / vl. O /O elektro [ telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD O Zeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. [ silnice IL,IIL.tF.

Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni

Ptistup k pozemku: [J zpevnénd komunikace [X] nezpevnéna komunikace




Eelkovs" popis

Predmétem ocenéni je pozemek &.parc. 779/2 o vyméfe 208m? , ktery vznikl
na zakladé geometrického planu pro rozdéleni pozemku, ¢. planu 938-61/2021
z pozemku ¢&.parc. 779.
Nové vznikly pozemek je situovany mimo zastavéné uzemi mésta Zasmuky,
severovychodnim smérem od mésta Zasmuky, je mirné svazity, pfevazn€ zatravnény
a nevyskytuji se na ném venkovni ipravy, ani trval€ porosty.
Jeho ocenéni je proto provedeno podle skuteéného zplisobu uzivani podle
§9 odst. 6 vyhl.

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Pozemek &.parc. 779/2

2 |Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek ¢&.parc. 779/2

2. Obvykla cena



[ ZNALECKY POSUDEK

|Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu |
Nézev predmétu ocenéni: Pozemek ¢&.parc. 779/2
Adresa pfedmétu ocenéni: Zasmuky
281 44 Zasmuky
LV: 10001
Kraj: Sttedocesky
Okres: Kolin
Obec: Zasmuky
Katastralni uzemi: Zasmuky
Pocet obyvatel: 1 994
Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 954,00 K¢&/m?
Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢. P;
O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka, nebo I 0,90
autobusova zastavka
06. Obcanska vybavenost v obci: Roz§ifend vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, $kola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O * O3 * O4 * Os * Og = 579,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkond &.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb. a & 488/2020 Sb., kterou se
provadé&ji nékterd ustanoveni zakona ¢&. 151/1997 Sb.



1. Pozemek &.parc. 779/2

Ocenéni

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Prehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

s 1w s Z4kl. cena . . Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]
§ 9 odst. 6 - jiné pozemky - ostatni pozemky hospodarsky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 579,- 0,04 23,16
T Kizew Parcelni Vymeéra Jedn.cena Srézka Cena
yP gislo m?]  [K&m?] [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha - jina  779/2 208 23,16 4 817,28
plocha
Jiny pozemek - celkem 208 4 817,28
Pozemek ¢.parc. 779/2 - zjiSténa cena celkem = 4 817,28 K¢



[ ODUVODNENI

IRekapitulace ocenéni proviadéného podle cenového piedpisu:

1. Pozemek ¢&.parc. 779/2 4 817,- K&
Vysledna cena - celkem: 4 817.- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 4 820,- K¢

slovy: Ctyfitisiceosmsetdvacet K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
4 820 K¢

slovy: Ctyfitisiceosmsetdvacet K&




[Komenti¥ ke stanoveni vysledné ceny |
Urceni obvyklé ceny - §1a) odst.1

Obvykla cena se ur€uje porovnanim sjednanych cen stejnych, popf. obdobnych pfedmétii ocenéni
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané
za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zv1astni
obliby.

Postup pfi ureni obvyklé ceny podle §1a) odst. 1,2 nebylo mozné ur¢it, nebot’ nebyly zjistény zadné
realizované ani nabizené ceny obdobnych pfedmétli ocenéni.
V téchto piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou.

Urceni trzni hodnoty §1b)

Trzni hodnotu pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se urduje zpravidla na zakladé vybéru z
vice zpisobii ocefiovani a to zejména zpisobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. P¥i uréeni
trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediiuji trzni rizika a predpokla-
dany vyvoz na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

Pfi ur€eni trzni hodnoty nelze pouzit zplisobu porovnavaciho (viz. odivodnéni pti uréeni obvyklé ceny), ani
zpisobu vynosového (ocefiovana nemovitd véc neni pronajimana).

Pfi ur€eni trzni hodnoty proto znalec vychézi z ceny zji$t&né, ktera by v daném ptipadé méla odpovidat cend
néakladové.

Obvykla cena
5 000 K¢

slovy: Péttisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.1
BE ZAVER |
e ZNALECKA DOLOZKA |

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany Krajskym soudem v Praze dne 26.11.1982, ¢. jmenovaciho dekretu Spr. 942/81
pro zékladni obor e k 0 n o m i k a odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti.

V Ceském Brodé 23.3.2021 /

Jiti Smejkal

Palackého 235 / /7/5
282 01 Cesky Brod N & 2 7/’







