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Koncepce vefejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridori pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti 8

Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
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ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin, civilni ochrana a havarijni
planovani, obrana a bezpecénost statu 10

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zpusobem vyuZiti s uréenim
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5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti téchto
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ochrany krajinného razu 13

Vymezeni vefejné prospédnych staveb, vefejné prospédnych opatfeni, staveb
a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec&nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit 25

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
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l.1.a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

UP vymezuje v k.G. Zasmuky, Doubravany, Nesmén u Zasmuk, Sobocice a Vrsice
hranice ZU dle stavu ke dni 4.9.2019.

ZU je vymezeno ve vykresech grafické &asti UP:
I.2.a. Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi 1: 5000,
[.2.b. Hlavni vykres 1: 5000.

.1.b) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi M ESTA, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

UP stanovuje koncepci rozvoje Uzemi mésta zaloZenou na vyvazeném rozvoji viech
jeho sidel v Krajiné relativné vyvazené (N17) pfi respektovani limitd vyuzZiti Uzemi
a pfi ochrané hodnot v Uzemi existujicich.

Pro zachovani krajinného razu a posilovani ekologické stability Uzemi — tedy
pro ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot — UP stanovuje koncepci uspofadani krajiny
spocivajici v respektovani vymezenych stabilizovanych ploch v krajiné a naplfiovani ploch
zmén v krajiné véetné koncepce USES.

Pro zachovéani sidelni struktury mésta a urbanistické kompozice jeho sidel
a pro zkvalithovani podminek pro Zivotni prostfedi a hospodarsky rozvoj — tedy pro ochranu
a rozvoj kulturnich a civilizagnich hodnot — UP stanovuje urbanistickou koncepci spogivajici
v respektovani vymezenych stabilizovanych ploch vZU a v napliiovani ploch pfestavby
a zastavitelnych ploch uvniti ZU nebo na n&j navazujicich.

Respektovanim stanovené koncepce rozvoje Uzemi mésta bude stabilizovan
a podpofen soucasny vyznam a funkce tohoto mésta ve struktufe osidleni kraje v Uzemi
mimo rozvojové oblasti ¢i osy a mimo specifické oblasti.

l.1.c) URBANISTICKA KONCEPCE, vc::ETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELEN E

URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

Historicky vznikla sidelni struktura mésta, tvofena pomeérné kompaktné zastavénymi
samostatnymi sidly Doubrav€any, Nesmén, Sobocice, VrSice a Zasmuky, véetné osad Habr,
Buda a nékolika samot a urbanisticka kompozice jednotlivych sidel zaloZzena v Zasmukach
na fadové volné az plo3né &i blokové stfedné a nizkopodlazni méstské zastavbé smiSeného
vyuZiti s pfevazné sedlovym (vyjime¢né az valbovym) zastfeSenim, vCetné areali smiSené
a zemeédélské vyroby, s dominantami zameckého aredlu a kostela Nanebevzeti P. Marie
u namésti a klasterniho arealu s kostelem Stigmatizace sv. FrantiSka nad naméstim, bude
zachovéana, stejné jako urbanistickd kompozice ostatnich sidel zaloZzena na rozvolnéné az
fadové voIné nizkopodlazni venkovské zastavbé rodinnymi domy a zemédélskymi
usedlostmi, v€etné stabilizovanych arealll prevazné zemédélské vyroby a stabilizovanych
areali obcanského vybaveni v Budé a v Doubrav€anech. Ve vymezenych plochach zmén
bude doplfiovana zéstavbou odpovidajici charakteru zastavby okolni, tedy nizkopodlazni az
stfednépodlazni prevadzné se sklonitym (nejlépe sedlovym) zastieSenim, v Zasmukach
i s plochym zastfeSenim. Urbanisticka koncepce vychazejici z historicky vzniklé formy
hromadnych vesnic se smiSenym vyuZitim mistniho i nadmistniho vyznamu v Zasmukach
a prevazné obytné zemédeélskym vyuZitim v ostatnich sidlech, pfevazné nizkopodlazni
zastavby se stfednépodlazni kompaktni zastavbou kolem namésti v Zasmukach, je déale
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rozvijena zejména funkcemi bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni, vyroby, vefejnych
prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury, a to jak v ramci samostatné vymezenych
ploch daného zplUsobu vyuZiti, tak v rdmci ostatnich ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, ve
kterych to pfipoustéji jejich podminky vyuZiti.

VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI

UP stabilizuje soucasné plochy smiSené obytné — v centrech mést (SC), — méstské
(SM) a — venkovské (SV) a vymezuje pro SM a SV zastavitelné plochy a pro SM i plochu
prestavby, které doplfiuji ZU nebo na né&j navazuji. UP pro rozvoj SM a SV vymezuje plochy
tzemnich rezerv. UP stabilizuje soucasné plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou
rekreaci (RI).

UP stabilizuje sou¢asné plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV), —
komercni zafizeni mala a stiedni (OM), — télovychovnda a sportovni zafizeni (OS), — hrbitovy
(OH) a — se specifickym vyuZitim — zdmecky areal (OX). Pro rozvoj OV, OM a OS vymezuje
UP zastavitelné plochy.

UP stabilizuje souéasné plochy vyroby a skladovani — drobna a Femeslna vyroba
(VD), — zemédélska vyroba (VZ) a plochy smiSené vyrobni (VS), které rozviji v zastavitelnych
plochach VZ a VS a ploSe pfestavby VS.

UP stabilizuje vefejna prostranstvi vymezenim samostatnych ploch vefejnych
prostranstvi (PV), — vefejna zeleh (ZV) a plochy zelené — soukroma a vyhrazena (ZS),
— pfirodniho charakteru (ZP) a — se specifickym vyuzitim — zamecky park (ZX). Plochy
zelené dale rozviji vymezenim zastavitelnych ploch 2V i ZS.

Urbanistickou koncepci dotvafi stabilizovana dopravni infrastruktura — silniéni
— silnice 1. a lll. tfidy (DS1) a — silniéni — mistni komunikace (DS2) tvofena mistnimi
komunikacemi, — Zelezni¢ni (DZ), technicka infrastruktura — inZenyrské sité (TI1) a — plochy
pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (TO). UP vymezuje zastavitelné plochy
dopravni a technické infrastruktury DS1, DS2 a TI1 a plochy Gzemnich rezerv pro DS1.

V nezastavéném Uzemi UP stabilizuje soucasné plochy vodni a vodohospodéarské
(W), plochy zemédélské (NZ), plochy lesni (NL) a plochy smiSené nezastavéného Uzemi
— pFirodni, vodohospodarské, ochranné a protierozni (NSpvo). UP vymezuje plochy zmén
v krajiné pro W a NSpvo a plochu tzemni rezervy pro W pro LAPV Doubrav¢any.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

UP vymezuje nasledujici zastavitelné plochy (Z) s rozdilngm zpisobem vyuZiti,
véetné zastavitelnych ploch (Z*) uréenych k zastavéni rozhodnutim ¢&i souhlasem, které
nabyly pravni moci, avSak pfisluSna stavba &i vyuziti nejsou dosud zapsany v KN:

Zpuasob vyuziti (zkratka) Katastralni uzemi | Oznaceni Ro(fllg)h a
Z1 0,61
z2 1,42
Z3 1,06
Z4 3,21
Z5 0,20
Plochy smiSené obytné — méstské (SM) k.0. Zadsmuky Z6 1,15
z7 1,80
Z8 2,17
Z9 0,64
Z10 1,27
Z11 0,32
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Zpusob vyuZiti (zkratka) Katastralni uzemi Oznaéeni Ro(ﬁlg)h a
A Z12 1,46
k.0. Zasmuky 713 0.31
Z14 0,70
Z15 1,04
Z16 1,08
k.0. Doubrav&any Z17 0,31
Z18 0,29
Z19 0,25
Plochy smiSené obytné — venkovské (SV) Z20 0,70
k.0. VrSice 221 2,12
o Z22 0,47
k.0. Nesmeén 723 0,35
u Zasmuk 724 0,51
Z25 0,32
. - 226 0,86
k.U. Sobocice 757 2.93
Z28 0,39
Plochy ob&anského vybaveni — vefejna k.uk. Eoﬁgg\ggny 229 1,04
infrastruktura (OV) U Zasmuk Z30 0,05
Plochy op,can:%kehq vyb:ilven! — komer¢ni k.0. Zasmuky 731 1.23
zafizeni mala a stiedni (OM)
Plochy ob&anského vybaveni — télovychovna k.0. Nesmén 732 0,22
a sportovni zafizeni (OS) u Zadsmuk Z33 0,32
Plochy vyroby a §kladovan| — zemeédélska K.0. Sobodice 734 053
vyroba (VZ)
Z35 5,36
Plochy smiSené vyrobni (VS) k.0. Zadsmuky Z36 0,95
Z37 0,88
k.0. Zasmuky Z38 0,48
. . _ . Z39 0,14
Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen
(2V) k.. Doubravéan 240 0,23
U y 741 0,28
742 0,30
Plochy zelené — soukrom@ a vyhrazend (ZS) k.0. Z&dsmuky Z43 0,63
Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — , . .
silnice I. a Ill. tfidy (DS1) k.0. DoubravCany | 244 0,04
Z45 0,07
k.0. Zasmuky Z46 0,11
Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — %j; ggi
mistni komunikace (DS2 ( & '
istni unikace (DS2) k.0. Doubravéany 249 0.06
k.0. Nesmén
u Zasmuk 250 0.07
Plochy technické infrastruktury — inZenyrské k.0. Zasmuky 751 0.17

sité (T1)
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VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

UP vymezuje nasleduijici plochy pfestavby (P):

Zpusob vyuziti (zkratka) Katastralni uzemi | Oznaceni Ro(ﬁlg)h a
Plochy smiSené obytné — méstské (SM) k.0. Zasmuky P1 1,99
Plochy smiSené vyrobni (VS) k.U. Zasmuky P2 2,07

VYMEZENI SYSTEMU SIDELNi ZELENE

UP stabilizuje systém sidelni zelen&, ktery tvofi kvalitni plochy souéasné vzrostlé
zeleng zastoupené v ramci viech ploch s rozdilngm zptsobem vyuziti v ZU a samostatné
vymezené plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (ZV), plochy zelené — soukroméa
a vyhrazena (ZS), plochy zelené — pfirodniho charakteru (ZP) a — se specifickym vyuZitim —
zamecky park (ZX).

UP rozviji systém sidelni zelené vymezenim zastavitelnych ploch Z38 (ZV) v k.u.
Zasmuky, Z39 az 742 (ZV) v k.4. Doubrav€any a Z43 (ZS) v k.0. Zadsmuky.

UP,pFipouétl' rozvoj systému sidelni zelené ve vSech plochach s rozdilnym zptisobem
vyuziti v ZU i v plochach zmén (Z) v souladu s podminkami vyuZiti.

.1.d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO
JEJI UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

SILNICNI DOPRAVA

UP respektuje soucasné vedeni silnice I. tfidy (I/2) a silnic llI. tFidy (111/12532,
/12537, 111/33328, 111/33329, 111/33330, 111/33331, 111/33333, 111/33334, 111/33335, 111/33336
a 111/33338) po stabilizovanych plochach dopravni infrastruktury — silniéni — silnice I. a lll.
tfidy (DS1) a souc€asné vedeni mistnich komunikaci a ostatnich pozemnich komunikaci po
stabilizovanych plochach dopravni infrastruktury — silniéni — mistni komunikace (DS2)
avramci ostatnich ploch srozdilnym zplasobem vyuziti v souladu s podminkami jejich
vyuziti, tvofici spole¢n& zakladni dopravni obsluzny systém. UP dale respektuje stavajici
plochy dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni (DZ).

UP vymezuje pro dopravni infrastrukturu — silniéni (DS1) plochu Zz44* v k.u.
Doubrav&any pro silnici 1/2, a to jako plochu uréenou k zastavéni ¢&i vyuZiti Uzemi
rozhodnutim &i souhlasem, které nabylo pravni moci, avSak stavba ¢&i vyuZiti Gzemi nejsou
dosud zapsana v KN.

UP déle vymezuje pro dopravni infrastrukturu — silniéni (DS1) plochy Gzemni rezervy
(R4a) a (R4b) v k.u. Zasmuky pro prelozku silnice 1/2.

UP vymezuje pro dopravni infrastrukturu — silniéni — mistni komunikace (DS2) plochy
Z45, Z46 a Z47 v k.0. Zadsmuky, déle plochy Z48 a Z49 v k.u. Doubrav&any a plochu Z50
v k.G. Nesmén u Zadsmuk pro mistni komunikace.

UP pfipousti rozvoj tohoto systému vramci ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
v souladu s podminkami jejich vyuZiti s cilem zajiSténi optimalni prostupnosti Uzemi
a dostupnosti jeho jednotlivych Casti.
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DRAZNI DOPRAVA

UP respektuje souasné vedeni regionalni Zelezniéni traté ¢. 013 po stabilizované
ploSe dopravni infrastruktury — drézni (DZ), v€etné situovani Zelezni¢ni stanice Zasmuky
Vv ni.

UP pfipousti rozvoj tohoto systému v ramci ploch s rozdilngym zptsobem vyuZiti
v souladu s podminkami jejich vyuZiti s cilem zajiSténi optimalni dostupnosti a prostupnosti
azemi.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU

UP respektuje soucasny systém zasobovani pitnou vodou ¢asti Zasmuky z vlastniho
vefejného vodovodu napojeného na skupinovy vodovod, a ¢asti Sobodcice, Nesmén, VrSice
a Doubrav€any individualnim zplsobem zasobovéni pitnou vodou.

Pro jeho rozvoj UP vymezuje zastavitelnou plochu Z51 (T1) v k.G. Zasmuky k umisténi
vodojemu.

UP pFipousti rozvoj souasného systému v ramci ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
v souladu s podminkami jejich vyuZiti s cilem zasobovani vSech odbérnych mist.

ZNESKODNOVANI ODPADNICH VOD

UP respektuje stavajici systém zneskodfovani odpadnich vod, ktery je Gaste¢né
FeSen kanalizaénim systémem zakonéenym na centralni COV v &asti Zasmuky, v ostatnich
¢astech feSeného Uzemi je individualni systém zneSkodnovani odpadnich vod, ktery zlistane
i nadéle zachovan.

UP pfipousti realizaci oddilného kanalizaéniho systému véetné COV v ramci ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti v souladu s podminkami jejich vyuziti s cilem napojeni vétSiny
zdroj odpadnich vod.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII
UP respektuje soucasny elektroenergeticky systém zasobovani mésta.

UP pfipousti rozvoj tohoto systému vramci ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
v souladu s podminkami jejich vyuZiti s cilem zasobovani vSech odbérnych mist.

ZASOBOVANI PLYNEM
UP respektuje soucasny plynovodni systém zasobovani mésta.

UP pfipousti jeho rozvoj vramci ploch srozdilngm zpdsobem vyuZiti v souladu
s podminkami jejich vyuZiti s cilem zasobovani vétSiny odbérnych mist.

TELEKOMUNIKACE

UP respektuje souéasny telekomunikaéni systém.

UP pfipousti rozvoj tohoto systému vramci ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
v souladu s podminkami jejich vyuZiti s cilem pfipojeni vSech uZzivatelu.
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NAKLADANI S ODPADY

UP respektuje souéasny systém nakladani s odpady.

UP pfipousti rozvoj tohoto systému vramci ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
v souladu s podminkami jejich vyuZiti s cilem soustavného zkvalitfiovani Zivotniho prostredi.

OBCANSKE VYBAVENI

UP respektuje stabilizované plochy pro ob&anské vybaveni — vefejna infrastruktura
(OV), — komeréni zafizeni mala a stfedni (OM), — télovychovna a sportovni zafizeni (OS), —
hfbitovy a — se specifickym vyuzitim (OX).

UP dale respektuje ob&anské vybaveni, jez je soucasti ploch smiSenych obytnych —
v centrech mést (SC), smiSenych obytnych — méstskych (SM) i smiSenych obytnych —
venkovskych (SV).

UP vymezuje v k.U. Doubravéany zastavitelnou plochu 229, v k.4. Nesmé&n u Zasmuk
zastavitelnou plochu Z30 (obé OV), v k.U. Zasmuky zastavitelnou plochu Z31 (OM) a v k.G.
Nesmén u Zasmuk zastavitelné plochy 232 a Z33 (obé OS).

UP pfipousti rozvoj ob&anského vybaveni v ramci ploch s rozdilnym zptsobem vyu?Ziti
v souladu s podminkami jejich vyuZiti s cilem zkvalitnéni podminek pro soudrznost
spole€enstvi obyvatel Uzemi.

VEREJNA PROSTRANSTVI

UP respektuje viechny sougasné prostory pfistupné kazdému bez omezeni a slouzici
obecnému uZzivani, samostatné vymezené jako plochy vefejnych prostranstvi (PV) a —
vefejna zelen (ZV).

Pro rozvoj vefejnych prostranstvi UP vymezuje v k.G. Zasmuky zastavitelnou plochu
Z38 (VS) a v k.U. Doubrav&any zastavitelné plochy Z39 az Z42 (vSechny ZV).

UP pfipousdti daldi rozvoj vramci ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti v souladu
s podminkami jejich vyuZziti s cilem zkvalitnéni Zivotniho prostredi.

Vteto kapitole vySe vymezeneé plochy budou vyuzivan y vsouladu
s podminkami stanovenymi v kapitole I.1.f) tohoto U P.

l.1.e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJIN E A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNi SYSTEM EKOLOGIC KE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPAT RENi, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN, CIVILNi OCHRANA A HAVARIINI PLANOVANI, OBR ANA
A BEZPECNOST STATU

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Historicky vzniklé uspofadani krajiny na Gzemi mésta je v UP zachovano a dale
rozvijeno v nezastavéném Uzemi predevsim lesni a nelesni zeleni, pfipadné jinymi funkcemi
dle § 18 odst. 5 stavebniho z&kona jako sou€ast krajinného typu Krajiny relativné vyvazené.
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VYMEZENI PLOCH SROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN
V KRAJIN E A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

UP v nezastavéném UGzemi vymezuje nasledujici plochy s rozdilnym zpGsobem
vyuziti, v€etné ploch zmén v krajiné (K):

Plochy verejnych prostranstvi — verejna zeler (ZV)

UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru.

Plochy zelené — soukroma a vyhrazena (ZS)

UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru.

Plochy zelené — se specifickym vyuzitim — zadmecky park (ZX)

UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru.

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — silnice I. a Ill. tfidy (DS1), — mistni komunikace

(DS2)

UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru.

Plochy dopravni infrastruktury — drdzni (DZ)

UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru.

Plochy vodni a vodohospodarské (W)

UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru a vymezuje tuto plochu zmény
v krajiné (K):

Zpusob vyuziti (zkratka) Katastralni uzemi | Oznaéeni Ro(fllg)ha
Plochy vodni a vodohospodarske (W) k.U. Zasmuky K1 4,33

Plochy zemédélské (NZ)

UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru, které nejsou uréeny pro jiny
zpUsob vyuziti.

Plochy lesni (NL)

UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru, které nejsou uréeny pro jiny
zpUsob vyuziti.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni, vodohospodaiské, ochranné a protierozni

(NSpvo)

UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru a vymezuje v k.4. Zasmuky
plochy zmén v krajiné K2 az K8 a v k.U. Nesmén u Zasmuk plochu zmény v krajiné K9.
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Zpusob vyuZiti (zkratka) Katastralni Uzemi Oznaceni Ro(ﬁlg)h a
K2 0,01
K3 0,21
K4 0,03
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — k.0. Zasmuky K5 0,01
prirodni, vodohospodéarské, ochranné a K6 0,01
protierozni (NSpvo) K7 001
K8 0,71
k.d. Nesmen K9 0,03
u Zasmuk

Vteto kapitole vySe vymezeneé plochy budou vyuzivan y vsouladu
s podminkami stanovenymi v kapitole 1.1.f) tohoto U P.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

UP vymezuje prvky USES — regionalni biocentrum RC533921 Zasmuky a regionalni
biocentrum RC960 Na Vyrovce; regionalni biokoridor RK1289 Na Vyrovce — Vavfinecky
rybnik, regionalni biokoridor RK1290 Bukacov — Na Vyrovce, regiondlni biokoridor RK1291
Podbecvarsky mlyn — SvojSicka bazantnice; mistni (lokalni) biocentra MC1 az MC8 a mistni
(lokalni) biokoridory MK1 az MK14. VétSina skladebnych prvka USES je funkeni a jejich
funkce Ize dale zlep3ovat. Nefunk&ni prvky, nebo jejich &asti, jsou mistni (lokélni) drovné,
a to MK2, MK8, MK9, MK12 a MK13. Tyto prvky je tfeba doplnit, zaloZit a zajistit jejich plnou
funkénost.

Na plochéach prvki USES a v jejich blizkosti je nutné vylougit innosti, které by mohly
vést k trvalému ochuzeni druhové bohatosti, ke sniZeni ekologické stability a naru3eni
funk&nosti, véetné trvalého zneprdchodnéni nebo preruseni kontinuity USES, dale
umistovani novych staveb v biocentrech, neprichodného oploceni nebo ohrazeni, novych
staveb (kromé liniové dopravni a technické infrastruktury vedené nejkrat§im moZnym
smérem) v biokoridorech. Udrzba a opravy sou¢asné dopravni a technické infrastruktury se
pFipousti. PFi vysadb& a obnové prvki USES pouzivat vyhradné& puvodni druhy rostlin
odpovidajici stanovistnim podminkdm, nepfipustna je vysadba rychle rostoucich dfevin pro
energetické vyuZziti.

PROSTUPNOST KRAJINY

Dopravni prostupnost

Pro Gc€el dopravni prostupnosti bude nadale vyuzivana sit pozemnich komunikaci,
ktera je akceptovana jako samostatné vymezené plochy DS1 a DS2. UP pfipousti zvySovani
prostupnosti krajiny dalSim rozSifovanim a obnovou cestni sité.

UP pFipousti dotvofeni soucasného systému nemotorové dopravy v ramci viech
ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti v souladu s podminkami jejich vyuZiti.

Biologicka prostupnost

) Biologicka prostupnost tUzemi je omezena. UP pro jeji zlepSovani vymezuje prvky
USES s potfebou zajisténi jejich plné funk&nosti a pfipousti doplfiovani krajinné zelené
a zlep3ovani migrac¢nich podminek v tocich.
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PROTIEROZNI OPATRENI

UP pfipousti opatfeni tohoto charakteru v celém Gzemi kromé& ploch OH.

OCHRANA PRED POVODNEMI

UP pfipousti opatfeni tohoto charakteru v celém Gzemi kromé& ploch OH.

REKREACE

UP respektuje stabilizovanou rodinnou rekreaci v plochach rekreace — plochach
staveb pro rodinnou rekreaci (RI), dale v plochach smiSenych obytnych — méstskych (SM)
a — venkovskych (SV), ve kterych pfipousti i jeji rozvoj.

Pro podporu rozvoje rekreace a cestovniho ruchu UP pfipousti vyuzivani ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti SC, OV, OS a OX v souladu s podminkami jejich vyuZziti.

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

UP nevymezuije plochy pro dobyvani loZisek nerostnych surovin.

CIVJLNi OCHRANA A HAVARIJNi PLANOVANIi, OBRANA A BEZ PECNOST
STATU

UP respektuje soucasny stabilizovany systém civini ochrany obyvatelstva
a havarijniho planovani, stejné jako zajmy obrany a bezpec€nosti statu v oblasti dopravni
a technické infrastruktury.

.1.f) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDIi LNYM ZPUSOBEM
VYUZITI SURCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, P RIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOU CENO
UMISTOVANI STAVEB, ZA RIZENi A JINYCH OPAT RENi PRO UCELY UVEDENE
V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POP RIPADE STANOVENI PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

UP respektuje soudasné &lenéni Gzemi na stabilizované plochy s rozdilngym
zpusobem vyuZiti pokryvajici celé feSené Uzemi, které dotvafi vymezenim ploch zmén
(zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén v krajiné) a ploch tzemnich rezerv.

UP vymezuije tyto plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti:

- plochy smiSené obytné — v centrech mést (SC),

- plochy smiSené obytné — méstské (SM),

- plochy smiSené obytné — venkovské (SV),

- plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI),

- plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV),

- plochy ob&anského vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni (OM),

- plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS),

- plochy ob&anského vybaveni — hibitovy (OH),

- plochy ob&anského vybaveni — se specifickym vyuZitim — zdmecky areal
(OX),
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- plochy vyroby a skladovani — drobn& a femesina vyroba (VD),

- plochy vyroby a skladovani — zemédélskéa vyroba (VZ),

- plochy smiSené vyrobni (VS),

- plochy vefejnych prostranstvi (PV),

- plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (ZV),

- plochy zelené — soukromé a vyhrazena (ZS),

- plochy zelené — pfirodniho charakteru (ZP),

- plochy zelené — se specifickym vyuZzitim — zamecky park (ZX),

- plochy dopravni infrastruktury — silniéni — silnice 1. a Ill. tfidy (DS1),

- plochy dopravni infrastruktury — silniéni — mistni komunikace (DS2),

- plochy dopravni infrastruktury — drazni (DZ),

- plochy technické infrastruktury — inZenyrskeé sité (TI),

- plochy technické infrastruktury — plochy pro stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady (TO),

- plochy vodni a vodohospodéarské (W),

- plochy zemédélské (N2),

- plochy lesni (NL),

- plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni, vodohospodarske,
ochranné a protierozni (NSpvo).

Z hlediska ¢asového horizontu vyuZziti ploch sledovaného u ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti se jedna o:
- plochy stabilizované (v ploSe neni navrzena zména vyuZziti),
- plochy zmén (navrhové — kde je navrZzena budouci zména vyuZziti
— Z = zastavitelnd plocha, P = plocha pFestavby, K = plocha zmény
v krajiné).
- plochy uzemnich rezerv (kde je navrZzena ochrana pro mozny budouci
zpUsob vyuziti — R).

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITi VCETNE
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

V tomto UP se rozumi:

hlavnim vyuzitim pfevazujici uCel vyuZiti plochy, tedy G€el ploSné zahrnujici vice nez 50 %
rozlohy vymezené plochy, jehoz realizaci UP nepodmiriuje spIné&nim specifické podminky,

pFipustnym vyuzitim takovy Gcel vyuziti plochy, jehoz realizaci UP nepodmifiuje spinénim
specifické podminky,

podmin éné pFipustnym vyuzitim takovy Géel vyuZziti plochy, jehoz realizaci UP podmiriuje
spInénim specifické podminky,

zplsobem vyuZiti nesouvisejicim s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim, takovy ucel vyuziti, ktery neni hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim vyvolan nebo nepodmifiuje jeho realizaci nebo plnohodnotnou existenci (vyvolané
jsou prevazné prelozky inzenyrskych siti, podminujici jsou pfevazné nezbytnd dopravni
a technickd infrastruktura),

zastavénym stavebnim pozemkem pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako
stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely zpravidla pod spole¢nym oplocenim, tvofici
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami,

zastavénou plochou pozemku soucet v3ech zastavénych ploch jednotlivych staveb,
pfiemzZ zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty
vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vdech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné
roviny; plochy lodzii a arkyfl se zapocitavaji; u objektd poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici
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svislych konstrukci do vodorovné roviny; u zastfeSenych staveb nebo jejich Casti bez
obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem
stfeSni konstrukce do vodorovné roviny,

vedlejSi stavbou stavba, ktera se stavbou hlavni svym G€elem uZzivani nebo umisténim
souvisi a ktera zabezpecuje uZivatelnost stavby hlavni nebo doplfiuje ucel uzivani stavby
hlavni,

stabilizovanym (objektem) rodinny dum, bytovy dam ¢&i jina stavba, ktera byla zapsana do
KN pfed datem vymezeni hranice ZU timto UP,

rekreaci — cestovnim ruchem aktivni &i pasivni trveni volného ¢asu sméfujici k obnové
téla nebo mysli, pobyty turistd v Gzemi vyvolané jeho poznavanim nebo rekreaci &i praci
v ném, v€etné &innosti s nimi souvisejicimi &i jimi vyvolanymi,

sluzbami (bez pfivlastku ,socialni* &i ,zdravotni“) hospodéaiské cCinnosti uspokojujici urcitou
individualni potfebu, hrazené ze soukromych zdroju, jejichZ vysledkem je uZiteCny efekt
v pfipadé sluzeb nevyrobniho charakteru &i vyrobek v pfipadé sluZzeb vyrobniho charakteru,
obchodnim prodejem prodej zboZi v maloobchodnim zafizeni zahrnujicim prodejni plochy

zastfeSené i nezastfeSené, vcéetné souvisejicich administrativnich a technickych provozu
(kancelare, Satny, sklady, komunikace apod.),

spolkovou €innosti €innost spolkd &i sdruzeni, ktera je zaméfena pouze na ¢leny spolku
(sportovni kluby, myslivecka sdruzeni apod.), nebo na vefejné prospésné cile (napf. socialni,
vzdélavaci nebo informacni aktivity), popf. cile smiSené,

nemotorovou dopravou vSechny druhy dopravy nevyuzivajici motorovy pohon — tedy
doprava pési, cyklisticka, lyZzarské a hipodoprava, v€etné bezmotorové dopravy vodni,
drobnym chovatelstvim a p éstitelstvim chov hospodarskych a jinych zvifat ¢i Zivo€ichl
a péstovani rostlin, které nejsou provozované jako podnikatelské €innosti a jejichZz negativni
vlivy neovlivni pozemky sousedni,

zeleni sidelni zatravnéné plochy, kefe a stromy v ZU a zastavitelnych plochach, kromé
pozemkl zemeédélsky nebo lesnicky obhospodafovanych,

zeleni krajinnou zatravnéné plochy, kefe a stromy v nezastavéném Uzemi, kromé pozemku
zemédélsky nebo lesnicky obhospodarovanych,

zeleni ve fejnou zelen na pozemcich pfistupnych vefejnosti,

zeleni soukromou a vyhrazenou zelef sidelni a krajinna na pozemcich za normalnich
okolnosti vefejné nepfistupnych,

zeleni ochrannou a izola €ni zelen sidelni uréena ke snizeni &i eliminaci negativnich vlivd
(hlu€nost, pradnost, zapach) vyuZiti provozovaného na pozemku na vyuZiti provozované
na pozemcich okolnich; maze plnit i funkci pohledové bariéry,

zeleni pfirodni zelen sidelni charakteru pfirodnich a pfirodé blizkych spole€enstev,
podminkami prostorového uspo Fadani

- vySkova regulace zastavby = rozdil nadmorskych vySek nejvyssiho bodu stavby
a nejnize polozeného mista pruniku jejich konstrukci Grovni rostlého (neupraveného)
terénu udany v m nebo vztah k vyskové hladiné okolni zastavby,

- rozmezi vym éry = nejmensi a nejvétsi pfipustna rozloha €asti zastavitelné plochy di
plochy pfestavby, uréené pro vymezeni stavebniho pozemku a s nim souvisejicich dalSich
pozemku (napf. zahrad a pfedzahradek) zpravidla pod spole¢nym oplocenim,

- intenzita vyuziti = nejvétsi pripustny podil rozlohy budouci ,zastavéné plochy pozemku*
na rozloze ¢asti zastavitelné plochy &i plochy pfestavby, ur¢ené pro vymezeni stavebniho
pozemku a s nim souvisejicich dalSich pozemkl (napf. zahrad a prfedzahradek) zpravidla
pod spoleénym oplocenim, udany v %,

- intenzita zelen & = nejmensi pfipustny podil rozlohy budouci plochy ozelenéni (stavebné
nezpevnéné a vsakovani deStové vody schopné) na celkové rozloze Céasti zastavitelné
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plochy ¢&i plochy pfestavby, uréené pro vymezeni stavebniho pozemku a snim
souvisejicich dalSich pozemk( (napf. zahrad a predzahradek) zpravidla pod spoleénym
oplocenim, udany v %.

UP stanovuje pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti tyto podminky:

Plochy smiSené obytné — v centrech m  ést (SC)

PFipustné vyuZziti:

bydleni,

ob&anské vybaveni kromé& obchodniho prodeje o vyméfe nad 1 000 m?, t&lovychovy
a sportu a hrbitova,

vefejna prostranstvi,

sidelni zelen,

dopravni infrastruktura,

technicka infrastruktura,

nemotorové doprava.

Nepfipustné vyuZiti:

zpUsob vyuZiti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuZziti:

neni stanoveno.

Plochy smiSené obytné — m éstské (SM)

PFipustné vyuziti:

bydleni,

rodinna rekreace ve stabilizovanych stavbach pro rekreaci,

obganské vybaveni kromé obchodniho prodeje o vyméfe nad 1000 m?,
drobné chovatelstvi a péstitelstvi,

vefejna prostranstvi,

sidelni zelen,

dopravni infrastruktura,

technicka infrastruktura

nemotorové doprava,

vodohospodarské vyuZiti, v€etné protieroznich a protipovodiovych opatfeni.

Nepfipustné vyuZiti:

zpUsob vyuZiti nesouvisejici s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZzitim.

Podminéné pfipustné vyuZziti:

vyroba a skladovani do 1 000 m? plochy provozovny a skladu za podminky, Ze jejich
provozovani a technické zafizeni nenaruSi uzivani staveb a zafizeni v jejich okoli,
nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi, které svym charakterem a kapacitou
nezvysi nad miru pfFipustnou dopravni zatéZz v uzemi a které slouzi zejména

obyvatelim v této ploSe.

Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

PFipustné vyuziti:

bydleni ve stabilizovanych bytovych domech,

rodinna rekreace,

ob&anské vybaveni (vzdélavani a vychova, socialni sluzby, péce o rodinu, zdravotni
sluzby, kultura, vefejna sprava, ochrana obyvatelstva, obchodni prodej o vymére
do 1000 m?, télovychova a sport, ubytovani pro rekreaci a cestovni ruch, stravovani,
sluzby, spolkova €innost),
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- drobné chovatelstvi a péstitelstvi,

- verejna prostranstvi,

- sidelni zelen,

- dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura,

- nemotorové doprava,

- vodohospodéfské vyuZziti, véetné protieroznich a protipovodniovych opatfeni.

Nepfipustné vyuZiti:

- zpUsob vyuziti nesouvisejici s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuZziti:

- bydleni v rodinnych domech za podminky, Ze bude prokdzano splnéni hygienickych
limitd hluku dle aktualni pravni Upravy ze soucasnych a navrZzenych silnic Il. tfidy a ze
zemédélské vyroby,

- vyroba a skladovani do 100 m? plochy provozovny a skladu za podminky, Ze jejich
provozovani a technické zafizeni nenaruSi uZivani staveb a zafizeni v jejich okoli,
nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, které svym charakterem a kapacitou
nezvysi nad miru pfipustnou dopravni zatéZ v uzemi a které slouzi zejména
obyvatelim v této ploSe.

Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekrea  ci (RI)

Hlavni vyuZiti:

- rodinna rekreace.

PFipustné vyuziti:

- drobné chovatelstvi a péstitelstvi,

- sidelni zelen,

- dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura,

- protierozni a protipovodriové opatieni.
Nepfipustné vyuZiti:

- zpUsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:

- neni stanoveno.

Plochy ob €anského vybaveni — ve Fejné infrastruktura (OV)

Hlavni vyuZiti:

- ob&anské vybaveni (vzdélavani a vychova, socialni sluzby, péce o rodinu, zdravotni
sluzby, kultura, télovychova a sport, vefejna sprava, ochrana obyvatelstva, spolkova
¢innost).

PFipustné vyuziti:

- obc&anské vybaveni (ubytovani pro rekreaci a cestovni ruch, stravovani, sluzby),

- vefejna prostranstvi,

- sidelni zelen,

- dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura,

- nemotorové doprava.

Nepfipustné vyuZiti:

- zpUsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuZziti:

- bydleni za podminky, zZe bude prokazano splnéni hygienickych limitd hluku dle
aktudlni pravni Upravy ze soucasnych a navrZzenych silnic I. tfidy a ze zemédélské
vyroby.
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Plochy ob €anského vybaveni — komer €ni zafizeni mala a st fedni (OM)

Hlavni vyuZiti:

- obCanské vybaveni (ubytovani pro rekreaci a cestovni ruch, stravovani, sluzby,
obchodni prodej).

PFipustné vyuziti:

- ob&anské vybaveni (vzdélavani a vychova, socialni sluzby, péce o rodinu, zdravotni
sluzby, kultura, vefejnd sprava, ochrana obyvatelstva, télovychova a sport, véda
a vyzkum),

- bydleni ve stavbach hlavniho a pfipustného vyuZiti,

- vefejna prostranstvi,

- sidelni zelen,

- dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura,

- protierozni a protipovodriova opatfeni.

Nepfipustné vyuZiti:

- zpUsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuZziti:

- neni stanoveno.

Plochy ob €anského vybaveni —t élovychovna a sportovni za Fizeni (OS)
Hlavni vyuZiti:

- obc&anské vybaveni (télovychova a sport).

PFipustné vyuZziti:

- ob&anské vybaveni (kultura, ochrana obyvatelstva, stravovani, ubytovani, sluzby),
- verejna prostranstvi,

- sidelni zelen,

- protierozni a protipovodriova opatfeni,

- dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura,

- nemotorové doprava.

Nepfipustné vyuziti:

- zpUsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:

- neni stanoveno.

Plochy ob €anského vybaveni —h Fbitovy (OH)

Hlavni vyuZiti:

- obcCanské vybaveni (vefejné pohiebisté).

PFipustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi,

- sidelni zelen (vefejna zelen),

- protierozni a protipovodrova opatfeni.

Nepfipustné vyuziti:

- zpusob vyuZiti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:

- neni stanoveno.
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Plochy ob €anského vybaveni — se specifickym vyuzitim — zameck vy areal (OX)

Hlavni vyuZiti:

- ob&anské vybaveni (ubytovani pro rekreaci a cestovni ruch, stravovani, sluzby,
obchodni prodej), zaméfené na vyuzivani zameckého arealu.

PFipustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi,

- sidelni zelen,

- protierozni a protipovodrova opatfeni,

- dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuZiti:

- zpUsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- neni stanoveno.

Plochy vyroby a skladovani — drobnda  femesiné vyroba (VD)

Hlavni vyuZiti:

- vyroba, skladovani a sluzby vyrobniho charakteru nesnizujici kvalitu prostfedi ploch
v okoli, ve kterych se pfipousti chranéné venkovni prostory a chrdnéné venkovni
a vnitini prostory staveb.

PFipustné vyuziti:

- ob&anské vybaveni (obchodni prodej o vyméfe do 1000 m? sluzby, stravovani,
ochrana obyvatelstva, véda a vyzkum, sport a télovychova),

- bydleni ve stavbach hlavniho nebo pfipustného vyuZiti,

- verejna prostranstvi,

- sidelni zelen (ochranna a izolaéni zelen),

- dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuZiti:

- zpUsob vyuZiti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.

Podminéné pfipustné vyuZziti:

- neni stanoveno.

Plochy vyroby a skladovani — zem édélska vyroba (VZ)

Hlavni vyuZiti:

- zemeédélska vyroba, skladovani pro zemédélstvi.

PFipustné vyuZziti:

- obc&anské vybaveni souvisejici se zemédélskou vyrobou a skladovanim,
- bydleni ve stabilizované stavbé pro bydleni,

- nezemedélska vyroba a skladovani,

- sidelni zelen (ochranna a izola¢ni zeler),

- dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:

- zpUsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:

- neni stanoveno.
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Plochy smiSené vyrobni (VS)

PFipustné vyuziti:

- vyroba a skladovani,

- sidelni zelen (ochranna a izola¢ni zelen),
- obc&anské vybaveni,

- dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuZiti:

- zpUsob vyuziti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:

- neni stanoveno.

Plochy ve Fejnych prostranstvi (PV)

Hlavni vyuZiti:

- vefejna prostranstvi pfevazné zpevnéna.

PFipustné vyuZziti:

- sidelni zelen (vefejna zelen),

- obc&anské vybaveni (télovychova a sport) kromé staveb charakteru budovy,
- dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura,

- nemotorova doprava.

Nepfipustné vyuZiti:

- zpusob vyuZiti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:

- neni stanoveno.

Plochy ve Fejnych prostranstvi —ve Fejna zele i (ZV)

Hlavni vyuZiti:

- sidelni zelen (vefejna zelen), krajinna zelen (vefejna zelen).

PFipustné vyuZziti:

- obc¢anské vybaveni (télovychova a sport) kromé staveb charakteru budovy,
- dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura,

- nemotorové doprava,

- vodohospodarské vyuZiti, v€etné protieroznich a protipovodiovych opatfeni.
Nepfipustné vyuZiti:

- zpUsob vyuZiti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:

- neni stanoveno.

Plochy zelen & — soukromé a vyhrazena (ZS)

Hlavni vyuZiti:

- sidelni zelen (s omezenym pfistupem vefejnosti), krajinna zelen (s omezenym
pfistupem verejnosti).

PFipustné vyuziti:

- oploceni a ohrazeni,

- dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura.
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Nepfipustné vyuZiti:

- zpUsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuZiti:

- neni stanoveno.

Plochy zelen é — pFirodniho charakteru (ZP)

Hlavni vyuZiti:

- sidelni zelen (pfirodni).

PFipustné vyuziti:

- sidelni zelen (ochranna a izola¢ni zeler),

- dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura,

- nemotorové doprava,

- vodohospodéfské vyuZziti, véetné protieroznich a protipovodniovych opatfeni,
- USES.

Nepfipustné vyuziti:

- zpUsob vyuZiti Gzemi nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:

- neni stanoveno.

Plochy zelen & — se specifickym vyuZitim — zamecky park (ZX)

Hlavni vyuZiti:

- sidelni zelen a krajinné zelen (vyuZiti zameckého parku).
PFipustné vyuziti:

- dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura,

- nemotorové doprava,

- vodohospodarské vyuZiti, v€etné protieroznich a protipovodiovych opatfeni.
Nepfipustné vyuZiti:

- zpUsob vyuZiti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:

- neni stanoveno.

Plochy dopravni infrastruktury — silni ~ éni — silnice I. a lll. t fidy (DS1)

Hlavni vyuZiti:

- doprava po pozemni komunikaci charakteru silnice I. a lll. tfidy,
- dopravni zafizeni a vybaveni pro silni¢ni dopravu.

PFipustné vyuziti:

- verejna prostranstvi,

- sidelni zelen, krajinné zelen,

- technicka infrastruktura,

- nemotorova doprava.

Nepfipustné vyuziti:

- zpusob vyuZiti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:

- neni stanoveno.
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Plochy dopravni infrastruktury — silni  €ni — mistni komunikace (DS2)

Hlavni vyuZiti:

- doprava po pozemnich komunikacich charakteru mistnich komunikaci,
- dopravni zafizeni a vybaveni pro silni¢ni dopravu.

PFipustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi,

- sidelni zelen, krajinné zelen,

- technicka infrastruktura,

- nemotorova doprava.

Nepfipustné vyuziti:

- zpUsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:

- neni stanoveno.

Plochy dopravni infrastruktury — drédzni (DZ)

Hlavni vyuZiti:

- doprava po kolejich charakteru Zelezni¢ni trati,

- dopravni zafizeni a vybaveni pro Zelezni¢ni dopravu.

PFipustné vyuziti:

- obganské vybaveni kromé obchodniho prodeje nad 1 000 m? a hibitova,
- verejna prostranstvi,

- sidelni zelen, krajinna zelen,

- technicka infrastruktura,

- nemotorové doprava.

Nepfipustné vyuZiti:

- zpUsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuZiti:

- neni stanoveno.

Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sit é (Tl

Hlavni vyuZiti:

- technicka infrastruktura (zasobovani vodou, zneSkodrnovani odpadnich vod).

PFipustné vyuZziti:

- sidelni zelen (ochranna a izola¢ni zeler),

- protierozni a protipovodrova opatfeni.

Nepfipustné vyuZiti:

- zpusob vyuZiti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:

- neni stanoveno.

Plochy technické infrastruktury — plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

(TO)
Hlavni vyuZiti:
- technicka infrastruktura (odpadové hospodarstvi).
PFipustné vyuziti:
- sidelni zelen (ochranna a izola¢ni zeler),
- dopravni infrastruktura,
- technicka infrastruktura.
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Nepfipustné vyuZiti:

- zpUsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuZiti:

- neni uvedeno.

Plochy vodni a vodohospoda Fské (W)

Hlavni vyuZiti:

- vodohospodarské vyuZiti véetné rybarstvi,
- protierozni a protipovodrova opatfeni.
PFipustné vyuZziti:

- sidelni zelen, krajinna zelen,

- dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura,

- nemotorové doprava,

- USES.

Nepfipustné vyuziti:

- zpUsob vyuZiti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:

- neni stanoveno.

Plochy zem édélské (NZ)

Hlavni vyuZiti:

- zemédélské vyuZiti.

PFipustné vyuziti:

- krajinn& zelen,

- dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura,

- nemotorova doprava,

- vodohospodarské vyuZiti, v€etné protieroznich a protipovodnovych opatfeni,
- myslivost, rybéarstvi,

- USES.

Nepfipustné vyuZiti:

- zpusob vyuZiti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:

- neni stanoveno.

Plochy lesni (NL)

Hlavni vyuZiti:

- hospodareni v lesich,

- obecné uzivani lesa.

PFipustné vyuziti:

- dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura,

- nemotorové doprava,

- vodohospodarské vyuZiti, v€etné protieroznich a protipovodiovych opatfeni,
- myslivost, rybarstvi,

- USES.

Nepfipustné vyuZiti:

- zpUsob vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
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Podminéné pfipustné vyuZziti:
- neni stanoveno.

Plochy smiSené nezastav éného Uzemi — p Firodni, vodohospoda fFské, ochranné
a protierozni (NSpvo)

PFipustné vyuZziti:

- krajinna zelen,

- vodohospodarské vyuZiti, v€etné protieroznich a protipovodiovych opatfeni,
- dopravni infrastruktura,

- technicka infrastruktura,

- nemotorova doprava,

- USES.

Nepfipustné vyuziti:

- zpUsob vyuZiti nesouvisejici s pfipustnym vyuZitim.

Podminéné pfipustné vyuZziti:

- neni stanoveno.

Stanoveni ploch, ve kterych je vylou €eno umis fovani staveb, za fizeni a jinych
opatreni pro U éely uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zakona

UP plochy tohoto charakteru nestanovuije.

PODMINKY ~ PROSTOROVEHO  USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Na podporu stanovené urbanistické koncepce, koncepce usporadani krajiny
a pro podporu ochrany a rozvoje hodnot Gzemi UP stanovuje tyto podminky prostorového
usporadani ploch (pro plochy OH, OX, PV, ZV, ZS, ZP, ZX, DS1, DS2, DZ, Tl, TO, W, NZ,
NL a NSpvo se nestanovuiji):

N e

SC - vySkova regulace zastavby — respektovat nejvyssi hladinu sou¢asné okolni
zastavby
- intenzita vyuZiti — max. 60 %
- intenzita zelené — min. 20 %

SM - vySkova regulace zastavby — respektovat nejvyssi hladinu sou¢asné okolni
zastavby
- rozmezi vyméry — 600 aZ 2000 m® pro 1 stavbu hlavni v pfipadé
izolovanych RD se zohlednénim okolni zastavby, pro umisténi jinych
staveb hlavnich se nestanovuje
- intenzita vyuZziti — max. 50 %
- Intenzita zelené — min. 30 %

SV - vySkova regulace zastavby — respektovat nejvyssi hladinu sou¢asné okolni
zastavby
- rozmezi vyméry — 1 000 aZ 3 000 m?
- intenzita vyuZiti — max. 40 %
- intenzita zelen& — min. 40 %

RI - vySkové regulace zastavby — respektovat nejvysSi hladinu sou¢asné okolni

zastavby
- intenzita vyuZiti — max. 30 %
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oV - vySkova regulace zastavby — respektovat nejvyssi hladinu sou¢asné okolni
zastavhby,
- intenzita vyuZziti — max. 50 %
- intenzita zelené — min. 30 %

oM - vySkova regulace zastavby — respektovat nejvyssi hladinu sou¢asné okolni
zastavby
- intenzita vyuZiti — max. 60 %
- intenzita zelené — min. 20 %

os - vySkova regulace zastavby — respektovat nejvyssi hladinu sou¢asné okolni
zastavby
- intenzita vyuZziti — max. 10 %
- intenzita zelené — min. 10 %

VD - vySkové regulace zastavby — respektovat nejvyssi hladinu sou¢asné okolni
zastavhy,
- intenzita vyuziti — max. 60 %
- intenzita zelen& — min. 10 %

VZ - vySkova regulace zastavby — respektovat nejvyssi hladinu sou€asné okolni
zastavby
- intenzita vyuZiti — max. 60 %
- intenzita zelené — min. 10 %

VS - vySkové regulace zastavby — respektovat nejvyssi hladinu sou¢asné okolni
zastavby
- intenzita vyuziti — max. 60 %
- intenzita zelen& — min. 10 %

a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

- zaméry na provedeni zmén v Uzemi budou respektovat charakter a strukturu
soucasné okolni zastavby a harmonické méfitko,

- v plochach pfiléhajicich k vodnim tokim navazovat pfimo na okraj toku zeleni,

- vedeni technické infrastruktury umistovat pfednostné pod zem,

- vZU a v zastavitelnych plochach na budovach pFipustit umistovani systéma
vyuZivajicich slunecni energii,

- zvySovat pestrost krajiny, zejména obnovou a doplfiovanim krajinné zeleng,

- doplnit liniovou zeler podél komunikaci v ZU a zastavitelnych plochach,

- v nezastavéném Gzemi nepfipustit umistovani zafizeni pro reklamu.

.1.g9) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPAT RENi K ZAJISTOVANi OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAV A
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

UP nevymezuje vefeiné prosp&3né stavby, vefejné prospé&sna opatfeni, stavby
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu ani plochy pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit.
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1.1.h) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO,
S UVEDENIM VCi PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A P RIiPADNE
DALSICH UDAJ U PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

UP nevymezuje vefejné prospé3né stavby ani vefejna prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo.

1.1.) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST.
6 STAVEBNIHO ZAKONA

UP nestanovuje kompenzaéni opatfeni.

.1.j) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

UP vymezuje nasledujici plochy Gzemnich rezerv pro stanovené mozné budouci
vyuziti (R):

Zpusob vyuZiti (zkratka) Katastralni Uzemi Oznaceni Ro(i]l;))h a
Plochy smiSené obytné — méstské (SM) k.0. Zadsmuky R1 2,08
Plochy smiSené obytné — venkovské (SV) k.0. Sobocice R2 0,30
. f iz k.0. Nesmén
Plochy vodni a vodohospodarské (W) u Zasmuk, Vrsice R3 12,05
Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — R
silnice 1. a Ill. tFidy (DS1) k.u. Zasmuky Raa 6,69
Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — P
silnice 1. a . tfidy (DS1) k.0. Zasmuky R4b 14,78

UP stanovuje tyto podminky pro provéfeni jejich budouciho vyuZziti:

- prokazéani potfeby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch SM, SV ¢ W (pro R1, R2
a R3),

- prokazani potfeby silniéniho obchvatu Zasmuk (pro R4a, R4b),

- pFinos pro udrzitelny rozvoj izemi (pro vSechny R),

- koordinace s limity vyuZiti tzemi a jeho hodnotami (pro vSechny R).

.1.k) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast UP ma celkem 13 listd oboustranné tist&ného textu.
Graficka ¢ast UP obsahuje 2 vykresy:

I.2.a.  Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1: 5000,
[.2.b.  Hlavni vykres 1: 5000.
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Uzemni plan Zasmuky — Oddvodnéni
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ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v zemi a poZzadavky na ochranu
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Il.l.a) POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU (ZPRACOVAVA
PORIZOVATEL)

v~ v

Bude prabézné doplriovano.

1.1.b) V\(HODNOCENI' SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO RO ZVOJE
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

Z celostatniho nastroje tzemniho planovani — PUR CR ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2
a 3 vyplyvaji pro uzemi mésta obecné poZadavky spocivajici v naplfiovani republikovych
priorit Gzemniho planovani a ukoly pro Uzemni planovani vyplyvajici ze zafazeni Uzemi
meésta do Uzemi mimo rozvojove osy, oblasti i specifické oblasti.

) Z republikovych priorit pro zajisténi udrzitelného rozvoje se v uzemi mésta dle Zadani
UP (viz kap. 11.1.g) uplatiuji tyto (v€etné uvedeni, jak UP pfispiva k jejich naplfiovani):

(14) Ve vefejném zajmu chréanit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi,
vcéetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napr.
i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je
nutna cilena ochrana mist zvlaStniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chréanit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje
tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvdZzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku
nedostatku lidskych zasahd.

VSechny hodnoty GUzemi jsou respektovany. Vymezenim ploch zmén a stanovenim
podminek vyuZziti a prostorového usporadani v€éetné podminek ochrany krajinného razu jsou
rozvijeny a posilovany.

(14a) PA planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevSim orné pddy a ekologickych funkci
krajiny.

Stabilizaci pfislunych typ ploch a stanovenim podminek jejich vyuziti UP pfispiva
k rozvoji primarniho sektoru.

(16) P#i stanovovani zpusobu vyuZziti Uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim rfeSenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozZadavkd, které ve
svych ddsledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna rfeSeni Uzemniho rozvoje je
zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i sjeho uZivateli a v souladu s uréenim
a charakterem oblasti, os, ploch a koridor& vymezenych v PUR CR.

Na zakladé vefejné projednaného a nasledné schvaleného Zadani je UP fesen
komplexné a v souladu se stavebnim zdkonem projednavan s vefejnosti.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch (tzv.
brownfields prdmyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu). Hospodarné
vyuZivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pady) a zachovani verejné zelenég,
véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Gcelné vyuZivani a usporadani uzemi
usporné v narocich na verfejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych
a soukromych zajmd& na rozvoji Uzemi omezuje negativni ddsledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj tzemi.
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UP urbanistickou koncepci navazuje na dosavadni GcCelné vyuzivani Uzemi
a zastavitelné plochy vymezuje v pfimé vazbé na ZU. UP vymezuje plochy prestavby pro SM
aVvs.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nésledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni.
S ohledem na to pA Gzemné planovaci cinnosti, pokud je to mozné a oddvodnéng,
respektovat verfejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi,
zejména formou ddsledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradd, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pddniho fondu. Vytvaret izemni
podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systémd ekologické stability
a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny
i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych
Uzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovskeé krajiny. V ramci Uzemné planovaci
¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky
a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZziti pfirodnich zdrojd.

Pro rozvojovy zamér tohoto charakteru (LAPV Doubravéany) vymezuje UP plochu
zpresnénou v ramci ZUR SK, vSechny limity vyuZiti Gzemi jsou respektovany. Koncepce
USES je upfesnéna a podminky ochrany krajinného razu jsou stanoveny.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
GUzemné planovaci cinnosti omezovat nezadouci srdstani sidel s ohledem na zajiSténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Stanovenim podminek vyuZiti ploch v nezastavéném uUzemi, vymezenim prvkl
USES, stabilizaci dopravni infrastruktury a pfipust&nim nemotorové dopravy pfispiva UP
k zachovani a rozvoji migraéni prostupnosti tzemi.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd uzemi pro rdzné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoZriuji celoroéni vyuZziti pro rdzné formy turistiky (napf. pési, cyklo,
lyZarskd, hipo).

UP pFipousti rozvoj nemotorové dopravy téméf ve vdech plochach s rozdilngm
zplsobem vyuziti, kromé ploch RI, OM, OH, VD, VZ, VS, ZS, Tla TO.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PA umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek Ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.
Zmirrfiovat vystaveni méstskych oblasti neprfiznivym Gcinkdm tranzitni Zelezniéni a silniéni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Z&roveri vS8ak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridord pro nové Useky dalnic,
silnic |. tfidy a Zeleznic, a timto zpdsobem ddsledné pfedchazet zneprichodnéni Gzemi pro
dopravni stavby i moznému nezadoucimu pdsobeni negativnich Gc¢inkd provozu dopravy na
vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci
téchto Uéinkd).

Soucasnou dopravni a technickou infrastrukturu UP respektuje a dale ji rozviji
vymezenim zastavitelnych ploch pro DS1, DS2 a TI. Prostupnost Gzemi UP zvy3uje
stanovenim podminek vyuZziti tzemi a ve smyslu § 18 odst. 5 stavebniho zakona nevylucuje
umistovani dopravni ani technické infrastruktury v nezastavéném Uzemi.

29



Uzemni plan Zasmuky — Oddvodnéni

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy puddy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych
pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi
uréenych k fizenym rozlivdm povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy
k umélé akumulaci vod. V zastavénych GOzemich a zastavitelnych plochach vytvaret
podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirrfiovani ucinkd povodni.

UP pfipousti umistovani protieroznich a protipovodfiovych opatfeni téméf v celém
Gzemi. Stanovena intenzita vyuZziti umozfiuje vsakovani destovych vod pfimo v ZzU
a v zastavitelnych plochéach.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich verfejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast' oddvodnénych pfipadech. Vymezovat
a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod.

UP nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovém tzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji
rozvoj, a tim podporovat jeji Ucelné vyuZzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prArozenymi
regiondlnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami. PA feSeni problémd udrzitelného rozvoje Uzemi
vyuZzivat regionalnich seskupeni (klastrd) k dialogu vSech partnerd, na které maji zmeény
v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu tzemi investicemi ve prospéch tzemniho
rozvoje. PA Uzemné planovaci cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité
osobni i nakladni Zeleznicni, silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
feSeni preshrani¢éni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

viz (23) PUR CR, obganské vybaveni vefejného charakteru a vefejna prostranstvi UP
stabilizuje, posiluje vymezenim zastavitelnych ploch a pfipousti jejich rozvoj v rdmci jinych
typu ploch (viz urbanisticka koncepce a koncepce verejné infrastruktury).

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi,
poZadovat jeho rfeSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na
verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a vefejné
infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verfejnosti.

UP je zpracovan s ohledem na dlouhodoby rozvoj Gzemi. UP je v souladu se
stavebnim zédkonem vefejné projednavan.

(29) zvlastni pozornost vénovat navaznosti rdznych druhd dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu, umozriujici Ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, ob¢anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky
na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvateldm rovné moZznosti mobility a dosaZitelnosti
v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité pésich
a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

UP stabilizuje plochy pro sougasnou vefejnou dopravni infrastrukturu a nevyluéuje
nemotorovou dopravu Vv nezastavéném Uzemi ve smyslu ust. § 18 odst. 5 stavebniho
zakona.
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(30) Urover technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i v budoucnosti.

UP respektuje soucasnou technickou infrastrukturu a pfipousti jeji dalSi rozvoj
v souladu s pfislusnymi oborovymi koncepcemi (viz koncepce technické infrastruktury).

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vliva a rizik pfi respektovani prfednosti zajisténi bezpeéného zasobovani Uzemi
energiemi.

UP pfipousti vZU a v zastavitelnych plochach na budovach systémy vyuzivajici
slunecni energii (viz stanoveni podminek vyuziti ploch).

(32) PA stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych ¢astech a v souladu s pozZzadavky na kvalitni méstské struktury,
zdraveé prostfedi a Uc¢innou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

UP vymezuje zastavitelné plochy pro sidelni zelefi s cilem zajisténi zdravého
Zivotniho prostifedi ve mésté.

Ostatni priority ani Ukoly pro izemni planovani nejsou pro Uzemi mésta relevantni.

Z ostatnich ukoll uzemniho planovani se uplatriuje pouze tento:

6. Koridory a plochy technické infrastruktury a sou visejicich rozvojovych zam érd

6.2 Koncepce

(138) Ukoly tizemniho planovani:
b) prislusné kraje a obce zajisti Uzemni ochranu vymezenych koridord a ploch
v navazujici uzemné planovaci dokumentaci upfesnénim koridord a ploch pro
umisténi zaméru nebo Uzemni rezervou

Vodni hospoda rstvi

(167) LAPV
Ukoly tzemniho planovani:

Kraje vymezi v ZUR jako Gzemni rezervy (pokud Politika Gzemniho rozvoje CR
nestanovi jinak) plochy pro vodni nadrze uvedené v Generelu Gzemi chranénych pro
akumulaci povrchovych vod a zakladnich zasad vyuZiti téchto GUzemi a stanovi
zakladni zasady vyuZiti téchto Uzemi.

Naplnéni v UP:

UP vymezuje pro vodni nadrz Doubravéany uvedenou v Generelu Gzemi chranénych
pro akumulaci povrchovych vod a zékladnich zasad vyuZziti téchto Uzemi a zpfesnénou
v ZUR SK plochu Gzemni rezervy R3 (W).

Zavér: UP je v souladu s PUR CR ve znéni Aktualizaci é.1, 2 a 3.

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE
Uzemi mésta Zasmuky je soudasti Gzemi feSeného vZUR SK ve znéni 1. a 2.
aktualizace.

Z krajskych priorit uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi se
v Uzemi obce uplatfuji tyto (s popisem zpusobu pfispéni UP k jejich naplriovani):
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(01) Pomoci nastroju uUzemniho planovani vytvafet podminky pro vyvazeny rozvoj
Stfedoceského kraje, zaloZzeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim
hospodarském rozvoji a udrZzeni socialni soudrZznosti obyvatel kraje. VyvaZzenost
a udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zékladni poZadavek p/i zpracovani
Uzemnich studii, tzemnich pland, regulacnich pland a p/i rozhodovani o zménach ve vyuZziti
azemi.

UP celym svym FeSenim pfispiva k zajisténi dynamické rovnovahy vech ti pilifd
udrzitelného rozvoje.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezindrodné a republikové vyznamnych zamérd
stanovenych v Politice Gzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvalena vladou CR
20.7.2009) a pro realizaci vyznamnych krajskych zamérd, které vyplyvaji ze strategickych
cild a opatfeni stanovenych v Programu rozvoje Stfedoceského kraje (aktualizace schvalena
18.9.2006).

UP vymezuje koridory tzemnich rezerv dopravni infrastruktury silniéni, které vytvari
Uzemni podminky pro provéfeni mozného budouciho zkvalitnéni republikového silniéniho
tahu 1/2.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na Uzemi kraje,
které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se
soust/edit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
UP stabilizuje sou€asnou strukturu ploch v nezastavéném Uzemi a vymezuje plochy
W a NSpvo k posileni rozmanitosti, a tim i stability krajiny.

b) ochranu pozitivnich znakd krajinného razu;
UP stanovuje podminky prostorového uspofddani a zakladni podminky ochrany
krajinného razu.

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel s cilem nenaruSovat cenné méstskeé i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zéstavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srustani sidel;

UP vymezuje pouze nezbytny rozsah zastavitelnych ploch v pfimé vazb& na zU
respektujici sidelni strukturu mésta a urbanistickou kompozici jeho sidel.

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
UP stanovenim vzdjemné koordinovanych koncepci pfispiva k zachovani a rozvoji
cilovych charakteristik Krajiny relativné vyvazené.

e) vytvafeni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdrojd.
UP stanovuje podminky vyuZiti ploch nezastavéného Uzemi smeéfujici k Setrnému
vyuZivani pfirodnich zdroju.

Z ostatnich ¢asti ZUR SK jsou pro Uzemi obce relevantni nasledujici ukoly pro
Uzemni pldnovani i zasady:

4. ZPRESNENI PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENI PLOCH
A KORIDOR U KRAJSKEHO VYZNAMU

4.1. PLOCHY A KORIDORY DOPRAVY

4.1.2. Plochy a koridory dopravy nadmistniho vyznam  u

4.1.2.5. Cyklisticka doprava

(155) ZUR stanovuiji tyto Gkoly pro tzemni planovani:
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a) Vv uzemnich planech obci navrhovat nahrazeni cyklotras nezavisle vedenymi
cyklostezkami, a to zejména v pripadech dalkovych ,cyklotras”, v zemi rozvojovych oblasti
(v€. jejich okoli) a v turisticky atraktivnich tzemich.
Naplnéni v UP:

UP pfipousti rozvoj nemotorové dopravy téméF v celém tGzemi.

4.2. PLOCHY A KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

4.2.2. Plochy a koridory technické infrastruktury n admistniho vyznamu

4.2.2.5. Kanalizace

(184) zZUR stanovuji tyto zasady pro usmérriovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani
0 zménéach v uzemi:

a) vyuzivat kanaliza¢nich soustav vybavenych a¢innou ¢istirnou odpadnich vod k napojeni
blizkych obci, resp. sidel;

b) zlepSovat cistotu vod na dotéenych vodotecich.

Naplnéni v UP:
ad a) UP pripousti rozvoj kanalizacniho systému v celém uzemi mésta.
ad b) UP nebréni realizaci opatfeni ke zvySeni Cistoty vod.

4.2.2.7. Lokality akumulace povrchovych vod (LAPV)
(189) ZUR navrhuiji jako tzemni rezervy lokality vhodné pro akumulaci povrchovych vod:
e) Doubravéany

Naplnéni v UP: o
ad e) viz (167) PUR CR

4.4. PLOCHY A KORIDORY NADREGIONALNIHO A REGIONALNi HO UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
(193) ZUR vymezuji na REGIONALNI urovni:

a) biocentra
960 Na Vyrovce
533921 Zasmuky

b) biokoridory

1289 Na Vyrovce — Vaviinecky rybnik

1290 Bukacov — Na Vyrovce

1291 Podbecévarsky mlyn — SvojSicka bazantnice

¢) ochranné zoény nadregionalnich biokoridord v rozsahu 2 km od osy nadregionalniho
biokoridoru na obé strany.

(195) ZUR stanovuiji tyto Gkoly pro Gzemni planovani:

a) zpfesnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridord v souladu
s metodikou USES a poZadavky specifickych oborovych dokumentaci® tak, aby byly
dodrZeny jejich minimalni parametry a zajiSténa jejich funkénost;

2zemné technicky podklad Regionalni a nadregionalni USES (MMR CR a MZP CR, 1996) vé. pozdéjsich zmén
a aktualizaci.

Naplnéni v UP: ]
UP zpfesfiuje vymezené prvky USES jako funkéni.

5.1. PRIRODNI HODNOTY UZEMI KRAJE
(197) Prirodnimi hodnotami Gzemi kraje se rozumi:
a.4) prirodni rezervace;

a.5) prirodni pamatky;

h) vyznamné krajinné prvky mimo tuzemi CHKO;

i) skladebné &asti USES.
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(198) ZUR stanovuji tyto zasady pro zajisténi ochrany Gzemi s pfrodnimi hodnotami
a mozného rozvoje téchto uzemi:

a) respektovat ochranu vySe uvedenych pfirodnich hodnot;

b) chranit a podporovat pInéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami
(ochrana biodiverzity a pozitivhich charakteristik krajinného razu, ekostabilizaéni a retenéni
funkce, trvale udrZitelné vyuZzivani vodnich zdrojd, ochrana nerostného bohatstvi apod.);

e) vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného razu.
PA umistovani ostatnich staveb a zarizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrdam
narusit pozitivni charakteristiky krajinného razu® tento vliv hodnotit studii krajinného réazu
a negativni dopady eliminovat;

°g 12 zakona &. 114/1992 Sb.

h) podporovat rozvoj léc¢ebnych |azni, respektovat poZzadavky na zajiSténi ochrany pfirodnich
IéCivych zdrojd a dbéat na kvalitu obytného a pfirodniho prostfedi;

i) pA vytvarfeni lokalni trovné USES respektovat ochranu a $etrné vyuziti pfirodnich zdrojd;

[) FesSit stety dopravni a technické infrastruktury s tzemnim systémem ekologické stability;
m) chranit fiéni nivy; zabranit je tfeba vodohospodarskym dpravam regulujicim vodni toky,
odvodriovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spolecenstev (slepa
ramena, mokrady, luzni lesy, bfehové porosty, louky).

Naplnéni v UP:
UP respektuje vymezené stabilizované plochy pfirodnich hodnot Gzemi a stanovuje
podminky vyuZziti pFispivajici k jejich ochrané.

5.2. KULTURNI HODNOTY UZEMi KRAJE
(201) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérriovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani
0 zménach v souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot:

a) pfi realizaci rozvojovych zamérd v SirSim okoli pamatkové chranénych Uzemi a objektd
respektovat  kulturné historické hodnoty (. pfedevSim hodnoty urbanistické
a architektonické) a zvazovat mozné strety s pozitivnimi znaky charakteristik krajinného razu;

b) stanovit podminky pro vyuZiti kulturnich hodnot pro cestovni ruch, s tim, Ze budou
prosazovany trvale udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluZeb.

Naplinéni v UP:
UP respektuje vymezené stabilizované plochy kulturnich hodnot Gzemi a stanovuje
podminky vyu?Ziti pfispivajici k jejich ochrané.

6. VYMEZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

(204) ZUR vymezuji na Gzemi kraje nasledujici krajinné typy (v grafické ¢asti jsou oznaceny
uvedenymi kédy — pro Zasmuky N17):

N — krajina relativné vyvazena.

(207) ZUR stanovuiji tento Gkol pro Gzemni planovani:

a) upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v Uzemnich
planech na zékladé podrobnéjSich informaci dostupnych na této Urovni feSeni dotéeného
spravniho Gzemi.

6.6. KRAJINA RELATIVN E VYVAZENA (N)
(219) ZUR stanovuiji tyto zasady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:
a) dosaZzeni relativné vyvazeného pomeéru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;
b) zmény vyuZiti Gzemi nesmi naruSit relativné vyvazenou krajinu nebo zabrénit
dosazeni relativné vyvazeného stavu.
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NaplInéni v UP:

UP stabilizuje plochy nezastavéného tGzemi a vymezuje plochy zmén v krajiné pro
W a NSpvo. Zastavitelné plochy vymezuje pfevazné v navrhovych plochach dohodnutych
v ramci procesu pofizeni pfedchozi UPD, tim v podstaté zachovava relativni vyvazenost
krajiny na Gzemi mésta.

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPAT RENIi, STAVEB A OPAT RENI
K ZAJIS TOVANIi OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A ASANA CNiCH UZEMI
NADMISTNIHO VYZNAMU, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM
VYVLASTNIT

7.8. VEREIJNE PROSPESNA OPAT RENi — UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
(237) ZUR vymezuji jako vefejné prospésna opatfeni tyto plochy a koridory biocenter
a biokoridord:

Cislo VPO NKOD | VPO ORP dot ¢en& obec dot ¢ené katastralni Gzemi
RC 960 960 Na Vyrovce Kolin Zasmuky, Doubravéany, VrSice
Barchovice Barchovice
RC 533921 533921 | Zasmuky Kolin Zasmuky Nesméri u Zasmuk
RK 1289 1289 Na Vyrovce — Vavrinecky | Kolin Cirkvice, Cirkvice u Kolina, Nesméri
rybnik Zasmuky, u Zasmuk, VrSice
Barchovice
RK 1290 1290 Bukacov — Na Vyrovce Kolin Zasmuky Doubravéany, Zasmuky
RK 1291 1291 Podbecévarsky mlyn - | Kolin Dolni Chvaliny, Horni Chvaliny, Zasmuky,
SvojSicka bazantnice Zasmuky, SvojSice u Kousimi,
SvojSice, Mlékovice
Tousice
Naplnéni v UP:

UP vymezuije tyto prvky jako funkéni, neni tedy tfeba je pro zajisténi jejich funk&nosti
vymezovat jako VPO.

8. STANOVENI POZADAVK U NADMISTNIHO VYZNAMU NA KOORDINACI UZEMN E
PLANOVACI CINNOSTI OBCIi

8.1. POZADAVKY NA KOORDINACI PLOCH A KORIDPR U VPS A VPO

(238) ZUR stanovuji nasledujici pozadavky na koordinaci tUzemné planovaci c¢innosti
dotéenych obci pfi zpfesriovani tzemniho vymezeni ploch a koridord pro umisténi
staveb. Koordinace ploch a koridord VPS a VPO vymezenych ZUR budou probihat
v Uzemi dale uvedenych ORP a obci;

ORP OBEC ve Fejn é prosp ésné | technicka protipovod riova vefejn é prosp éSna opat Feni
stavby infrastruktura ochrana USES
doprava
Kolin | Zasmuky RC 960, RC 533921, RK 1289,
RK 1290, RK 1291

Naplnéni v UP: )
—viz vyge k (195) a (237) ZUR SK

Zavér: UP je v souladu se ZUR SK ve zn éni 1. a 2. aktualizace.
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IIl.1.c) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HL EDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

Preshraniéni hodnoty Uzemi a limity jeho vyuziti

Uzemi mésta je soucasti spravnino Uzemi Stfedoteského kraje a spada
do spravniho obvodu obce s rozSifenou plisobnosti Kolin. Sousedi s obcemi Barchovice,
Becvary, Cirkvice, Dolni Chvatliny, Drahobudice, Horni Kruty, Malotice, Skvrfiov, TouSice
a Zdanice (v3echny ORP Kolin) a obci Vavfinec (ORP Kutna Hora).

Uzemim mésta prochazi silnice 1. tfidy &. 2, ktera spojuje Prahu s Pardubicemi pfes
Kutnou Horu. Severni &asti Uzemi prochazi regionalni Zelezni¢ni trat ¢. 013 BoSice —
Bedlvary.

Uzemim protéka podél zapadni hranice Vyrovka (Vavfinecky potok), podél severni
hranice BeCvarka a v ¢asti vychodni hranice Jel€ansky potok.

Zasobovani predmétného Uzemi elektrickou energii je feSeno systémem 35 kV
z nadzemniho_vedeni 35 kV Kolin — Uhlifské Janovice, resp. Kolin — Cesky Brod pres
Kostelec nad Cernymi Lesy.

Uzemim prochéazeji VTL plynovody nad 40 barti a do 40 barG a ze zapadu od RS
Malotice do ného vstupuje zasobovaci STL plynovod.

Uzemim prochazeji z radiokomunikaéniho zafizeni (vysilae Zasmuky) radioreléové
trasy severnim, vychodnim i jiznim smérem.

VSechny uvedené preshraniéni limity vyuZziti Gzemi a jejich ochranna pasma UP
respektuje.

Zameéry presahujici hranice mésta Zasmuky (preshraniéni zaméry)

Oznadeni
Sousedni obec | zaméru
v UP Zasmuky

Zdroj informaci o zdméru
a koordinace s UPD sousedni obce

upP Zasmuky vymezil a zpfesnil regionalni biocentrum
ze ZUR StfedoCeského kraje, vedené v UAP. P¥i

RC533921 zpracovani UP Barchovice je nutné respektovat toto
regionalni  biocentrum a vymezit jej v pFfimé
ndvaznosti.

UP zZasmuky vymezil a zpFesnil regionalni biocentrum
ze ZUR Stfedoteského kraje, vedené v UAP. P¥i
RC960 zpracovani UP Barchovice je nutné respektovat toto
regionalni  biocentrum a vymezit jej v pFfimé
navaznosti.

UP zZasmuky vymezil a zpfesnil regionalni biokoridor
ze ZUR Stfedoceského kraje, vedeny v UAP. Pii
zpracovani UP Barchovice je nutné respektovat tento
regionalni biokoridor a vymezit jej v pfimé navaznosti.

UP Zasmuky vymezil mistni (lokalni) biokoridor. P¥Fi
zpracovani UP Barchovice je nutné respektovat tento
mistni (lokalni) biokoridor a vymezit jej v pfimé
navaznosti.

Barchovice

RK1289

MK3

upP Zasmuky vymezil a zpfesnil regionalni biocentrum
Malotice RC960 ze ZUR StfedoCeského kraje, vedené v UAP. V UP
Malotice je toto regionalni biocentrum vymezeno, bez
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nutnosti zmény UP Malotice.

MK1

UP zasmuky vymezil mistni (lokalni) biokoridor. V UP
Malotice je zajisténa pfima& navaznost tohoto mistniho
(lokéIniho) biokoridoru, bez nutnosti zmény UP
Malotice, presto je vhodné zpfesnéni napojeni téchto
dvou ¢asti mistniho (lokalniho) biokoridoru.

TousSice

RK1290

UP zasmuky vymezil a zpFesnil regionalni biokoridor
ze ZUR Stfedoceského kraje, vedeny v UAP. V UP
TousSice je tento regiondlni biokoridor vymezen, bez
nutnosti zmény UP Tousice.

RK1291

UP Zasmuky vymezil a zpfesnil regionalni biokoridor
ze ZUR Stfedoceského kraje, vedeny v UAP. V UP
TousSice je tento regionalni biokoridor vymezen, bez
nutnosti zmény UP Tousice.

Dolni Chvatliny

RK1291

UP Zasmuky vymezil a zpfesnil regionalni biokoridor
ze ZUR Stfedogeského kraje, vedeny v UAP. V UP
Dolni Chvatliny je tento regiondlni biokoridor vymezen,
bez nutnosti zmény UP Dolni Chvatliny.

MK5

UP zasmuky vymezil mistni (lokalni) biokoridor. V UP
Dolni Chvatliny je zajiSténa pfima navaznost tohoto
mistniho  (lokalniho)  biokoridoru na regiondlni
biokoridor RK1291, bez nutnosti zmény UP Dolni
Chvatliny.

MK9

UP zasmuky vymezil mistni (lokalni) biokoridor. V UP
Dolni Chvatliny neni tento mistni (lokalni) biokoridor
vymezen, ztohoto ddvodu je pfi zmén& UP Dolni
Chvatliny nutno vymezit mistni (lokalni) biokoridor
navazujici na mistni (lok&Ini biokoridor MK9)
vymezeny v UP Zasmuky.

Drahobudice

MC5

UP Zasmuky vymezil a zpfesnil mistni (lokalni)
biocentrum vedené v UAP. V UP Drahobudice je toto
mistni (lokalni) biocentrum vymezeno, bez nutnosti
zmény UP Drahobudice.

MK10

UP zasmuky vymezil a zpfesnil mistni (lokalni)
biokoridor vedeny v UAP. V UP Drahobudice je tento
mistni (lokalni) biokoridor vymezen, bez nutnosti
zmény UP Drahobudice.

Vavfinec

RK1289

UP zZasmuky vymezil a zpfesnil regionalni biokoridor
ze ZUR Stfedogeského kraje, vedeny v UAP. V UP
Vavfinec je tento regionalni biokoridor vymezen, bez
nutnosti zmény UP Vavfinec.

MC8

UP zasmuky vymezil mistni (lokalni) biocentrum. V UP
Vaviinec neni toto mistni (lokalni) biocentrum
vymezeno, z tohoto divodu je pfi zméné& UP Vaviinec
nutné vymezit navazujici mistni (lokalni) biocentrum,
tak aby byla splnéna minimalni velikost mistniho
(lokalniho) biocentra.

MK13

UP zasmuky vymezil mistni (lokalni) biokoridor. V UP
Vavfinec neni tento mistni (lokalni) biokoridor
vymezen, z tohoto divodu je pfi zméné UP Vaviinec
nutné vymezit navazujici mistni (lokalni) biokoridor.

MK14

UP zasmuky vymezil mistni (lokalni) biokoridor. V UP
Vavrinec je tento mistni (lokalni) biokoridor vymezen,
bez nutnosti zmény UP Vavfinec.
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UP zasmuky vymezil a zpfesnil regionalni biokoridor
ze ZUR Stiedodeského kraje, vedeny v UAP. P¥i
zpracovani UP Cirkvice je nutné respektovat tento
regionalni biokoridor a vymezit jej v pfimé ndvaznosti.
UP zZasmuky vymezil mistni (lokalni) biocentrum. P¥i
zpracovani UP Cirkvice je nutné respektovat toto
mistni (lokalni) biocentrum a vymezit jej v pfimé
ndvaznosti.

UP zZasmuky vymezil mistni (lokalni) biocentrum. P¥i
zpracovani UP Cirkvice je nutné respektovat toto
mistni (lokalni) biocentrum a vymezit jej v pfimé
navaznosti.

RK 1289

Cirkvice MC6

MC7

Jiné pfeshrani¢ni zaméry neobsahuje UP Zasmuky ani UPD sousednich obci.

1.1.d) VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU  ARCHITEKTONICKYCH
A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHR ANU
NEZASTAVENEHO UZEMI

ReSeni UP napomahéa vytvaret Gzemni predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny
rozvoj uzemi (8 18 stavebniho zakona), a to pfedevsim stabilizaci u€elné vyuzivanych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti a vymezenim zastavitelnych ploch smiSenych obytnych,
ob¢anského vybaveni, vyroby a skladovani a koridor( dopravni a technické infrastruktury,
odpovidajicich potfebdm a moZnostem rozvoje Gzemi a mife vyuziti ZU. Tim pfispiva
k dosazeni souladu vefejnych a soukromych zajml na rozvoji Uzemi pfi zohlednéni jeho
spole€enského a hospodarského potencialu a respektovani jeho hodnot.

PFfi naplhovani cili Uzemniho planovani je postupovano pfiméfené dle ukold
uzemniho planovani (8 19 stavebniho zakona), uvedenych pfedevSim v odst. (1) pod
pismeny b) aZ o) — je upfesnéna koncepce rozvoje Uzemi, nové plochy se vymezuji na
zakladé provéreni a posouzeni zaméru na provedeni zmén v Uzemi, v€etné vefejného zajmu
na nich, jsou stanoveny podminky jejich funk&niho vyuZiti a prostorového usporadani, které
zajisti hospodarné vynakladani prostfedka z vefejnych rozpoctd, a to pfi uplathovani
aktualnich poznatkd z dotéenych obort. Ostatni tkoly se v ramci UP neuplatriuji.

UP je vsouladu scili a Gkoly Gzemniho planovani obsazenymi v § 18 a 19
stavebniho zékona. Jeho postupné naplfiovani negativné neovlivni pfirodni, kulturni ani
civiliza¢ni hodnoty Uzemi, naopak posili pfirodni hodnoty zajiSténim funkénosti zpfesnéného
USES a kulturni hodnoty ochrani a posili respektovanim podminek vyuZiti ploch
a prostorového usporadani. Urbanistické, architektonické a archeologické hodnoty, které byly
podkladem pro fe$eni UP, nejsou negativné dotéeny.

Il.1.e) VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVAD ECICH PRAVNICH PREDPISU

Pofizovani i projednavani UP Zasmuky je realizovano v souladu s pfislusnymi
ustanovenimi (zejména 8§ 47 resp. § 50 — 53) stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlaSek €. 500/2006 Sb. a €. 501/2006 Sb. VSechny stupné byly projednany s vefejnosti,
sousednimi obcemi, krajskym Ufadem, dotéenymi organy a ostatnimi organy, pficemz ze
strany pofizovatele byly splnény vSechny oznamovaci povinnosti i poskytnuty zakonem
stanovené Ihity pro nahlédnuti do pofizované Uzemné planovaci dokumentace a uplatnéni
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podnétll, stanovisek, namitek a pfipominek, které byly vyhodnoceny a pfipadné téz
zapracovany. UP Zasmuky byl pofizen a projednan v souladu s pozadavky stavebniho
zakona a provadécich pravnich pfedpist. Samotna dokumentace spliiuje néleZitosti dané
vySe uvedenymi pravnimi predpisy.

1.1.f) VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU
(ZPRACOVAVA PORIZOVATEL)

Reseni UP je v souladu s pozadavky vyplyvajicimi ze zvlastnich pravnich predpist
na ochranu verejnych zajmu jako jsou zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakonu (vodni zékon), ve znéni pozdéjSich predpist, zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist, zakon ¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi,
zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich
pfedpist, zadkon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich pFedpisu,
zakon ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonu (lesni zékon), ve
znéni pozdejSich predpisl, zakon &. 133/1985 Sh., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich
pfedpisd, zékon &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jSich pfedpisa,
zakon ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zékon), ve znéni
pozdéjSich predpisli, zakon ¢. 62/1988 Sh., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich
predpisu, zakon ¢&. 258/2000 Sh., o ochrané vefejného zdravi a o zmeéné nékterych
souvisejicich zékonu, ve znéni pozdéjSich predpisu, zakon €. 406/2000 Sb., o hospodareni
energii, ve znéni pozdéjSich predpisu.

v~ v

Bude prabézné doplriovano.

[1l.1.9) VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVK U ZADANI |

Zpracovani UP vychazi ze Zadani UP Zasmuky, které bylo projednano v souladu se
stavebnim zdkonem a schvaleno usnesenim zastupitelstva mésta ze dne 17.12.2016. Toto
Zadani bylo jako celek splnéno, jak je dale v Komentafi uvedeno.

Dilgi apravy pfi formulovani UP byly pribé&zné konzultovany s objednatelem
a pofizovatelem — viz kap. I1.1.)).

Komentar ke splnéni jednotlivych bodi:

a) PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obc e

a.l. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na_ prov éfeni ploSného
a prostorového uspo radani zastav éného Uzemi a na prov éfeni moznych
zmén, v cetn é vymezeni zastavitelnych ploch

a.1.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho roz  voje

a.1.2 Pozadavky vyplyvajici ze Z&dsad Uzemniho rozv  oje

a.1.3 Pozadavky vyplyvajici z Uzemn & analytickych podklad & a Dopl fiujicich
prazkum a a rozbor d

a.1.4 DalSi poZzadavky

PoZadavky splnény — viz ¢ast ,ad 1.1.c)" kap. 11.1.j) tohoto Oduvodnéni.

a.2. Pozadavky na koncepci ve Fejné infrastruktury, zejména prov éreni
uspo Fadani ve rejné infrastruktury a moznosti jejich zm  én
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a.2.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho roz  voje

a.2.2 Pozadavky vyplyvajici ze Zasad Uzemniho rozv  oje

a.2.3 Pozadavky vyplyvajici z Uzemn & analytickych podklad & a Dopl fiujicich
prtzkum a a rozbor d

a.2.4 DalSi pozadavky

PoZadavky splnény — viz ¢ast ,ad 1.1.d)" kap. II.1.j) tohoto Odlvodnéni.

a.3.

Pozadavky na koncepci uspo Fadani krajiny, zejména na prov éreni ploSného
a prostorového uspo Fadani nezastav éného Uzemi a na prov éfFeni moznych
zmén, véetné prov éfeni, ve kterych plochach je vhodné vylou  €it umis t'ovani
staveb, zafizeni a jinych opat feni pro G ¢&ely uvedené v 8§ 18 odst. 5

stavebniho zdkona

a.3.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho roz  voje

a.3.2 Pozadavky vyplyvajici ze Zadsad uzemniho rozv  oje

a.3.3 Pozadavky vyplyvajici z Uzemn & analytickych podklad & a Dopl fiujicich
prazkum a a rozbor d

a.3.4 DalSi pozadavky

Pozadavky splnény — viz ¢ast ,ad I.1.e)“ kap. II.1.j) tohoto Oduvodnéni.

VSechny koncepce jsou stanoveny ve vzajemné koordinaci — viz kap. 1l.1.b), Il.1.c)
all.1.j) — ¢éastiad 1.1.c) az ad I.1.e) tohoto Oduvodnéni.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor ¢ Uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuZziti, které bude nutno prov  érit
b.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvo  je
b.2 Pozadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoj e
b.3 Pozadavky vyplyvajici z Uzemn é analytickych podklad ¢ a Dopl rujicich
prtzkum a a rozbor d
b.4 DalSi poZzadavky
Pozadavky splnény — viz ¢ast ,ad I.1.j)“ kap. 11.1.j) tohoto Odlvodnéni.
c¢) Pozadavky na prov éfeni vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb, ve Fejné
prosp ésnych opat feni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlas  tnéni
nebo p fedkupni pravo
c.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvo  je
c.2 Pozadavky vyplyvajici ze Zasad Uzemniho rozvoj e
c.3 Pozadavky vyplyvajici z Uzemn & analytickych podklad ¢ a Dopl riujicich
prtzkum a a rozbor d
c.4 DalSi pozadavky
Po provéfeni (celnosti nebyly stavby, opatfeni & asanace tohoto charakteru
vymezeny.
d) Pozadavky na prov_éreni vymezeni ploch a koridor 4, ve kterych bude

rozhodovani o zm énach v Uzemi podmin éno vydanim requla éniho planu,
zpracovanim Uzemni studie nebo uzav Fenim dohody o parcelaci

d.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvo  je

d.2 Pozadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoj e

d.3 Pozadavky vyplyvajici z Uzemn & analytickych podklad & a Dopl fiujicich
prazkum g a rozbor d

d.4 DalSi poZzadavky
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Po provéreni U€elnosti nebyly plochy tohoto charakteru vymezeny.
e) Pfipadny poZadavek na zpracovani variant __ feSeni

e.l Pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvo  je

e.2 Pozadavky vyplyvajici ze Zadsad uzemniho rozvoj e

e.3 Pozadavky vyplyvajici z Uzemn & analytickych podklad & a Dopl fiujicich
prézkum d

e.4 DalSi pozadavky

) _V prabéhu zpracovani UP byl potvrzen pfedpoklad uvedeny ve schvaleném Zadani
UP a UP je zpracovan invariantné.

f) PoZadavky na uspo fadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspo _ rfadani
obsahu jeho od _tvodn éni v éetn é m éritek vykres u a po étu vyhotoveni

f.1  PoZadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvo  je

f.2  PoZadavky vyplyvajici ze Zasad Gzemniho rozvoj e

f.3  Pozadavky vyplyvajici z Uzemn & analytickych podklad & a Dopl fiujicich
prtzkum a a rozbor d

f.4  DalSi poZzadavky

Pozadavky spinény — UP je zpracovan a uspofadan v souladu se Zadanim UP s tim,
Ze textova a graficka ¢ast UP je uspofadana dle aktualni pravni Upravy. Textova a graficka
¢ast Oduvodnéni je usporadana dle aktualniho metodického doporuceni.

g) Pozadavky na vyhodnoceni p rFedpoklddanych vliv_d uUzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi

g.1 PoZadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvo  je

0.2 PoZadavky vyplyvajici ze Zdsad uzemniho rozvoj e

g.3 Pozadavky vyplyvajici z Gzemn é analytickych podklad a a dopl fujicich
prazkum g a rozbor d

g.4 DalSi pozadavky

VVURU neni pozadovano — viz kap. 11.1.k).

Il.1.h) VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STA VEBNIHO
ZAKONA), S OD UVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Z dosavadniho prabé&hu procesu pofizeni UP Zasmuky zéleZitosti tohoto charakteru
nevyplynuly.

I.1.) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Z dosavadniho prib&hu procesu pofizeni UP zéleZitosti tohoto charakteru
nevyplynuly.

1.1.)) KOMPLEXNI zZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE
VARIANTY

ReSené Gzemi je vymezeno hranicemi spravniho Gzemi mésta Zasmuky, které je
tvofeno 5 ¢astmi: Sobocice (k.U. Sobocice), Nesmén (k.U. Nesmén u Zasmuk), Doubrav€any
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(k.0. Doubrav€any), Vrsice (k.0. VrSice), Zasmuky (k.0. Zasmuky) o celkové vyméfe cca
2412 ha.

UP je zpracovan v souladu s platnou legislativou na Gseku Uzemniho planovani,
zejména se zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), vyhlaskou €. 500/2006 Sh., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti a vyhlaSkou €. 501/2006 Sb.,
0 obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi, vSe ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Pokud je
v tomto UP_uvadén &iselnym oznadenim néktery pravni pfedpis (zakon, vyhlaska), je tim
minén vzdy v platném znéni.

UP respektuje limity vyuZiti Gzemi vychazejici z platnych pravnich pfedpist, vydanych
spravnich rozhodnuti a vlastnosti Uzemi. Graficky vyjadfitelné limity jsou zn&zornény
v Koordinaénim vykresu v méfitku 1 : 5000, ze kterého jasné vyplyva dotCeni Gzemi
jednotlivymi limity. Kromé jinych je tfeba upozornit na prabéh OP silnice I. a Il. tfidy, VTL
plynovodd, el. vedeni v€etné OP, na zaplavové uzemi v€etné aktivni zony, vzdalenost od
okraje lesa, na pribéh komunika¢niho vedeni apod. — viz uvedeny vykres. VétSina limita ¢i
nositeld limitd vyuZiti Gzemi je zaroven povazovana za hodnoty Uzemi, a to jak pfirodni Ci
kulturni, tak i civilizacni. Za civilizacni hodnotu je povazovano rovnéz ZU. Jako podklad pro
identifikaci jev( v izemi byly vyuzity UAP a dalsi podklady poskytnuté v prib&hu zpracovani
UP, v&etné vlastnich prazkum( a rozboru projektanta.

Do UP byly zapracovany relevantni zavéry a doporuceni oborovych koncepci
StfedoCeského kraje nebo je UP s nimi zcela v souladu. Soulad s PUR CR a ZUR SK — viz
kap. 11.1.b).

Mésto Zasmuky je élenem MAS Podlipansko, 0.p.s., Svazu mést a obci CR, Svazku
obci NY-KO, Svazku obci mikroregionu Koufimsko, Svazku obci mikroregionu Zasmucko
a Dobrovolného svazku obci JEKOZ. UP nebrani realizaci aktivit a opatfeni obsazenych
v jejich rozvojovych dokumentech.

Redeni UP je v souladu se Zadanim UP invariantni. Zdivodnéni pfijatého Feseni je
ziejmé z nasledujiciho textu.

adl.1.a)
VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Zakladem vymezeného ZU je intravilan vymezeny k 1.9.1966 a vyznaceny v mapé
evidence nemovitosti. Hranice byla doplnéna na zakladé udaji z KN a skute€nosti zjiSténych
vlastnim prlzkumem Gzemi ve smyslu aktualni pravni GUpravy (8§ 58 zakona ¢&. 183/2006 Sb.
— stavebni zakon) a koordinovana s Gdaji z UAP. Byla rozsifena o zastavéné stavebni
pozemky, stavebni proluky a ¢asti komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
ZU, ostatni vefejna prostranstvi a daldi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky
ZU, a to dle aktualniho stavu mapy katastru nemovitosti, zjisténého pFimym pfistupem
do WMS sluzby KN. Skute¢ny stav byl ovéfovan jak porovnavanim s ortofoto mapou, tak
aktudlné ovéfen pruzkumem vterénu, predevSim sohledem na zjiSténi souborl
pozemkovych parcel zpravidla pod spoleénym oplocenim se zastavénymi pozemky obytnych
a hospodafskych budov, tvoficich snimi souvisly celek. Hranice zZU je vymezena
v soucinnosti s pofizovatelem a objednatelem.

ad 1.1.b)

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Historie

Zasmucko patii do sidelniho celku stfedniho Polabi. Jiz ve 12. stol. diky €innosti
benediktinského klaStera v Sdzavé byly osidlovany zdejSi husté posazavské lesy a vznikla
tak vétSina osad stfedniho Posézavi. Zasmucko jiz v mladSi dobé kamenné cca ve 4.
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tisicileti pf. Kr. osidlili lovci a po nich zemédélci. Po Keltech a Germanech pfisli v 6. stol. po
Kr. Slované — kmen Zli¢anu.

Z&smuky
Zasmuky lezZi v rovinaté krajiné ordmované starymi ¢eskymi historickymi sidly Kutnou
Horou, Sazavou a Koufimi na trase Praha — Kutna Hora.

Nazev Zasmuky ma predslovansky pdvod. Jedna se patrné o lidové pretvoreni
keltského nebo germanského osobniho rodového jména (pGvodné jednotného Cisla
Zasmuk). Na uzemi dneSniho mésta Zasmuky se nachazely puvodné dvé osady. Jedna
v misté dnedniho nadrazi, druha kolem potoka Spandavy, dnesniho pivovaru a Vy3ehradu.
Na zacéatku stfedovéku tvofil ves Zasmuky shluk difevénych roubenych podzemnic, kterym
dominoval v mistech dnesSniho zamku dfevény pansky dvorec.

Jednou z nejstarSich zdénych staveb je romansky kostelik Nanebevzeti Panny Marie
s dataci 10. — 11. stoleti. Kostelik pfiléhal k obranné zdi tvrze a obklopoval ho hibitov
ohrazeny kamennou zdi. Pozdéji slouZil jako sakristie nové pfistavenému gotickému kostelu
a zbofen byl pfi stavbé dneSniho kostela roku 1898. Na misté zemanského dvorce vyrostla
kolem roku 1350 kamenna goticka tvrz, chrdnéna dvojitou kamennou hradbou, kterd se
nachazi dle prizkumnych sond zdiva ve spodnich podlazich zamecké budovy.

Zasmucti vladykoveé a rytifi méli ve znaku bilého (sivého) holuba v modrém poli se
zelenou ratolesti v zobéku. Prvni je v pramenech zr. 1285 zmifiovan Sulislav ze Zasmuku
jako kuchmistr krélovny Guty Habsburske, prvni manzelky Vaclava Il. V té dobé se jednalo
o malou osadu kolem potoka Spandava v misté dnes zvaném Vysehrad. Vznikla na vedlejsi
obchodni stezce vedouci od brodu pfes Labe v Podébradech kbrodu pfes Sazavu
v Ratajich. Po husitskych valkach a zaniku rodu Zasmuckych panstvi koupil renesanéni
$lechtic a hejtman Koufimského kraje Adam z Ri¢an. Piestavél tvrz na zamek a roku 1542
povysil ves Zasmuky na méstys. Dostala se mu fada vysad a méstsky znak s peceti, udéleny
Ferdinandem I.

Protoze se renesan¢ni domy nedochovaly, pfedpoklada se, Ze v 16. stoleti jich byla
drtivd vétSina dfevénych. Soucasné trojuhelnikové namésti Komenského, tehdy jeding,
vzniklo na kfiZzovatce cest a slouZzilo jako trzisté. Pfedpoklada se, Ze vedle zasmucké fary
stéla i Skola.

V roce 1653 se zasmucké panstvi nalézalo v Zalostném stavu. Méstec¢ko se zamkem
a kostelem bylo téZzce poskozené, fada pfilehlych vesnic stala mezi neobdélanymi a kifovim
zarostlymi poli byla vypalena a opusténa. Oldfich Adolf Vratislav tehdy pusté vesnice nové
osidloval poddanymi a nové pfichozimi. V roce 1654 pfi prvnim soupisu poddanych po valce
zbylo v Zasmukach 8 sedlakd a 9 chalupniki. Od této doby bylo mésto v drzeni vyznamného
rodu Sternberkil a zacalo se rozristat v architektonicky vyznamnéjsi sidlo. Za vlady Oldficha
Adolfa Vratislava se celé panstvi zménilo v prosperujici velkostatek. Zasmucky zamek mu
slouzil jako venkovské sidlo. Celé sidlo obklopil park, okrasnd zahrada se Stépnici a obora
s bazantnici. Jeho zasluhy ocenili Zasmucti v roce 2003 v parku na Komenského namésti
vztyCenim kamene s pamétni deskou a napisem Obnovitel Zasmuk. K vyznamnym baroknim
pamatkam patii zasmucky klaster a kostel sv. FrantiSka Serafinského, ktery se nachazi pfi
hlavni silnici v nejvy§§im bodé mésta. Prosta klasterni budova slouzila mnichum. Klasterni
komplex jiz neslouzi svému pavodnimu Uc€elu, je zpfistupnén jen ojedinéle ke kulturnim
akcim.

Doubrav€any
Nachazeji se na zdpad od Zasmuk v uzkém adoli, jez vyryl do rulovych skal

Vavfinecky potok. Doubrav€any, vlastné Doubravi¢any, ves zaloZzena v doubravach, vykazuji
stopy pravékého osidleni podle nalezu kulturni jAmy mladSiho razu. V obci byl mlyn,
kamenné lomy a sidlil zde sbor dobrovolnych hasica.

43



Uzemni plan Zasmuky — Oddvodnéni

Nesmérni

Nachazi se na jih od Zdsmuk a lezi na roviné pfi silnici. Nesmén patfi mezi starobylé
Ceské osady, uvadi se roku 1088 v zakladajici listiné kapituly VySehradské. Sidlil zde
dobrovolny sbor hasicu.

Buda, Habr

Osady Buda a Habr patfi administrativné k ¢asti Nesmén. Buda leZi v romantickém
zalesnéném udoli Vavfineckého potoka, Habr vychodné za lesnim celkem nad timto adolim.
V byvalém mlyné je Ustav socialni pé¢e — Domov Buda.

Sobocdice

Nachazeji se jihovychodné od Zasmuk na navrsi. Osada se dfive jmenovala
Sobugice. Svym jménem dokazovala, Ze byla zaloZzena v dobé starSiho osidleni.
Ve zpravach déjepisnych se jmenuji Sobucice od konce 14. stoleti.

Vrsice
Nachazeji se zapadné od Zasmuk v doliné. Ve zpravach déjepisnych se uvadi prvné
roku 1415.

V roce 1992 byl Zdsmukam vracen statut mésta.

PRIRODNi HODNOTY

Redené uzemi leZi dle ZUR SK v krajinném typu — Krajina relativng vyvazena. Vétsi
lesni celky lezi na jihozapadni strané uzemi mésta.

) V Gzemi se nachazi zvlasté chranéna Gzemi, a to pfirodni pamatka Stébelnata rula.
Uzemi lezi v k. 4. Doubrav€any, je o rozloze 0,0265 ha a bylo vyhldSeno 29.11.1977.
Pfedmétem ochrany je ukazka stébelnaté struktury ruly Kutnohorského krystalinika..

V Uzemi mésta nelezi Zadné Uzemi soustavy Natura 2000.

V obci se nachazeji alej pamatnych stromu a dva pamatné stromy.

Kod Pocet strom U | Nazev Druh Popis

104050 | Vyhl. 136, Lipova alej Lipa Severné od Zasmuk pfi komunikacich. Prvni
soucasnost 69 | v Zadsmukach | malolistd | vyhlaSeni 25.1.1983. V obci pfed kostelem.
VyhlaSeny 28.03. 2003

UP zachovava pfirodni pamatku i pamatkové chranénou lipovou alej, véetné jejich
prostfedi, a nezasahuje do jejich vyvoje.

V Gzemi jsou VKP stanovené zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
a to lesy, vodni toky, rybniky a dadolni nivy, které UP respektuje a nenavrhuje takova
opatfeni, kterd by vyznamné snizila jejich funk&nost.

Uzemi mésta odvodriuje ve stfedni &asti vodni tok Spandava a v severozapadni Gasti
potok Vyrovka (Vaviinecky potok), na severu BeCvarka a na vychodé Jel€ansky potok. Na
toku Spandavy je soustava rybniku.

V tzemi se vyskytuji prvky USES — regionalni biocentrum RC533921 Zasmuky
a regionalni biocentrum RC960; regiondlni biokoridor RK1289 Na Vyrovce — Vavfinecky
rybnik, regionalni biokoridor RK1290 Bukacov — Na Vyrovce, regionalni biokoridor RK1291
Podbecvéaisky mlyn — SvojSickd bazantnice; mistni (lokalni) biocentra MC1 az MC8 a mistni
(lokalni) biokoridory MK1 az MK14.

UP v3echny uvedené pfirodni_hodnoty, které jsou zaroven limity vyuZiti Gzemi,
respektuje, chrani a rozviji pfedevsim stabilizaci ploch nezastavéného Uzemi a stanovenim
koncepce USES regionalni a mistni arovné.
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KULTURNIi HODNOTY

Na Uzemi mésta se nachazeji tyto nemovité kulturni pamatky zapsané v USKP CR:

54871/2-4461| Kolin Zasmuky  [zasmuky @zie hEzEzE 2
Marie s kapli
102364 Kolin Zasmuky [[Zasmuky e Nal\;I(;zr?enl PRI V lipach
33075/2-885 [ Kolin Zasmuky ||Zasmuky SWEE £ Jgna v parku na nam.
Nepomuckého
45535/2-886 |[Kolin Zasmuky || Zasmuky socha sv. Prokopa vl (Ivfpn;\g;am pr
28833/2-884 [ Kolin Zasmuky | Zasmuky sloup = Ma”anSkX sI?up pred kostelem
se sochami svétcu
51338/24455 | Kolin Zasmuky [[Zasmuky silniéni most VI&i Dal
44575/2-883 |[Kolin Zasmuky || Zasmuky ép.2 zamek VysSehrad
19721/2-882 [ Kolin Zasmuky ||Zasmuky C¢p.26| klaster frantiSkansky Havlickova
23620/2-3478| Kolin Zasmuky |[Doubravéany vyklenkova kapli¢ka silnice k Zasmukam

Na uzemi mésta je také nékolik ostatnich kulturnich hodnot a historicky vyznamnych
staveb — pamatek mistniho vyznamu, které nejsou zapsany do nemovitych kulturnich
pamatek, ale maji vyznam pro mésto (aktualizace 2016 UAP pro uzemi ORP Kolin):

a) historicky vyznamné stavby
- ve mésteé je 91 historicky vyznamnych staveb

V Zasmukach se napf. narodil hudebni skladatel, ucitel a kapelnik FrantiSek Kmoch
(1848-1912), obrozenecky basnik Milota Zdirad Polak (1788-1856), basnik a prekladatel
Rudolf lllovy (1881-1943), pochazi odtud pfedkové basnika Jana Nerudy, maly J. Neruda
(1834-1891) zde Zil v letech 1836-38.

Celé feSené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy. Pfi vyuziti Gzemi je proto
tfeba postupovat v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy, pfedevSim s Umluvou
o ochrané archeologického dédictvi Evropy €. 99/2000 Sh. a se zakonem ¢&. 20/1987 Sh.,
o0 statni pamatkové péci.

VétSi pravdépodobnost archeologickych nalezl je v tomto UAN | a ll:

ID SAS Nazev UAN NG Katastr, okres
UAN

13-32-11/1 staré jadro obce Doubrav&any Il Doubrav€any, Kolin
13-32-11/2 Hradisté Na HradiStatech I Doubrav€any, Kolin
13-32-11/3 pole smérem Kk VrSicim I Zasmuky, VrSice, Kolin
13-32-11/4 K VrSicm I Zasmuky, Kolin
13-32-11/5 K VrSicim — Za statkem I Zasmuky, Kolin
13-32-11/6 u silnice k Doubravéandm I VrSice, Kolin
13-32-11/7 VIEi dal I Zasmuky, Kolin
13-32-11/8 staré jadro obce ] Zasmuky, Kolin
13-32-11/9 Na Sancich — hradisté I Doubrav€any, Kolin
13-32-16/3 staré jadro obce Il Nesmén u Zasmuk, Kolin
13-32-16/6 staré jadro obce Il Sobocice, Kolin

CIVILIZACNI HODNOTY

Civiliza¢ni hodnoty spocivaji pfedevsim ve stabilizovanych plochach ZU. Ve mésté je
zastoupena vétSina zakladnich funkci (bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vefejna
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prostranstvi, vyroba a skladovani, dopravni a technicka infrastruktura) a plochy pro né tvofi
zakladni kostru civilizacnich hodnot Gzemi.

UP uvedené kulturni a civilizaéni_hodnoty véetné nezapsanych pamatek mistniho
vyznamu respektuje a navic vytvafi i podminky pro ochranu historicky vzniklé sidelni
struktury mésta a urbanistické kompozice jeho ¢&asti, a to predeviim respektovanim
stabilizovanych ploch v ZU a vymezenim plochy pfestavby a zastavitelnych ploch na ngj
pfimo navazujicich — viz ¢ast ,ad 1.1.c)4, ,ad .1.d)* a ,ad l.1.e)" této kapitoly. Napliovani
takto vymezenych ploch v souladu s podminkami prostorového uspofadani vcéetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu pfispéje k jejich ochrané a posileni.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi mésta vychazi ze spinéni pozadavkd vyplyvajicich
ze Zadéani UP, kde jsou definovany v ¢asti Il. pod pismeny a) az g) (viz pfedchozi kapitola
I1.1.9).

Jejich spInéni se prolina celou koncepci UP a zdlivodnéni jednotlivych FeSeni je
patrné z nasledujicich ¢asti této kapitoly.

Z&kladnim poZadavkem na zpracovani Uzemniho planu bylo vytvofit pfedpoklady
a stanovit podminky pro vSestranny a vyvazeny rozvoj mésta, umeérny jeho velikosti
a vyznamu v systému osidleni.

Z&kladni koncepce rozvoje Uzemi je navrzena v mife zajiStujici vytvofeni podminek
pro rozvoj a ochranu kulturnich, civilizaénich a pfirodnich hodnot v Uzemi. Zéaroven
respektuje limity vyuZiti Gzemi, v€etné zékladnich charakteristik krajinného typu — Krajina
relativné vyvazena — vymezenych v ZUR SK.

Tuto koncepci UP napliiuje stanovenim vzajemné koordinovanych koncepci
— urbanistické, vefejné infrastruktury a usporadani krajiny — viz dale ,ad 1.1.c), ,ad I.1.d)"
a ,ad l.1.e)", pro jejichz budouci naplfiovani vymezuje plochy zmén a stanovuje podminky
pro jejich vyuZziti.

Tak UP vytvéafi tzemni podminky pro vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodérsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel, tedy podminky pro
vyvazeny a udrZitelny rozvoj vSech zakladnich funkci (zejména bydleni i rekreace,
ob&anského vybaveni véetné sportu, vyroby a skladovani pfedevsim zemédélské vyroby)
a pro zajisténi ekologické stability zemi a kvalitniho Zivotniho prostfedi (mimo, ale i uvnitf
ZU — napf. dostatek vefejnych prostranstvi, kvalitni systém sidelni zelen&), vé&etn&
predpokladl pro zlepSeni dopravniho a technického vybaveni Gzemi.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi mésta tim stabilizuje a podpofi sou¢asny vyznam
a funkci mésta ve struktufe osidleni této ¢asti kraje v izemi mimo rozvojové oblasti ¢i osy
a mimo specifické oblasti (vymezené PUR CR a ZUR SK), a to pfi respektovani limitd vyuZiti
Uzemi a jeho hodnot, véetné cilovych charakteristik Krajiny relativhé vyvazené.

ad l.1.c)

URBANISTICKA KONCEPCE, VCVETNI"E UBANISTICE KOMPOZICE, VYMEZEVNI' PLOCH
S ROZD[LNYM' ZPUSOBEM \{YUZITI’, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

VYCHODISKA

Jednim ze zakladnich vstupu celkové urbanistické koncepce jsou demografické udaje
o feSeném Gzemi. Vyvoj podtu obyvatel, dle statistickych Setfeni (SLDB 1900 — 2011, CSU
vybrané ukazatele pro UAP za mésto Zasmuky) v nize uvedenych letech, ukazuje
nasledujici tabulka. PoCet obyvatel celkové vykazuje zprvu sestupnou tendenci az do roku
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2001, kdy klesl pocet obyvatel téméf na polovinu. Poté néasleduje obdobi, v letech 2011
a dale, s mirné vzestupnou tendenci. K 31.12.2018 Zilo ve mésté 1965 obyvatel, z toho 990
muZzu a 975 Zen. (Zdroj: CSU).

s

Rok 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2017 | 2018
Pocet
obyvatel 3527 | 3316 | 3108 | 3073 | 2281 | 2245 | 2125 | 1936 | 1814 | 1709 | 1815 | 1947 | 1965

T

Rok 2001 | 2011 | 2013 | 2016

Pocet

1700 | 1832 | 1842 | 1904
obyvatel

Ve mésté se projevuje proces demografického starnuti, tak jako ve vétSiné mést
a obci ORP i CR, pfi némZ se postupné méni struktura obyvatel takovym zplisobem, Ze se
zvySuje podil osob starSich 60 let a sniZuje se podil osob mladSich 15 let, tj. starsi vékové
skupiny rostou pocetné rychleji nez populace jako celek. Podil osob starSich 65 let je v obci
18,9 % (CR 18,8 %, kraj 17,9 %), naopak podil osob mladsich 15 let je 17 % (CR 15,6 %,
kraj 17,5 %).

Vékova struktura obyvatel vykazuje mirné nepfiznivy stav prfedevSim v porovnani
s vékovou strukturou kraje. V poslednim desetileti nicméné dochéazi k jejimu zlepSovani.
Primérny vék k 31.12.2018 je 41,8 a jevi se jako odpovidajici pfi porovnani s pramérem
v kraji (41,2 let) i v CR (42,3 let). Vékovou strukturu v obci k 1.3.2001 a k 26.3.2011 ukazuje
grafické vyjadreni (Zdroj: CSU).

Vékova struktura obyvatel

Vékova skupina 1.3.2001 26.3.2011 31.12.2017 31.12.2018

0-14let 166 269 319 334

15 - 64 let 1149 1272 1262 1260

65 a vice let 285 291 366 371

celkem obyvatel 1700 1832 1947 1965
Zdroj: CSU

Dle podkladii z CSU v roce 2018 vzrostl po&et obyvatel o 18, podet Zivé narozenych
obyvatel 19, pocet zemrelych 25, pocet pfistéhovalych 59 a pocet vystéhovalych 35. Z vyse
uvedeného je patrné, Ze na demografickém vyvoji obyvatelstva v obci se podili kromé Zivé
narozenych déti zejména pocet pristéhovalych.

V nasledujici tabulce je znazornéna denni vyjizdka dle SLDB 2011. Pocet
vyjizdé&jicich obyvatel celkem byl 417, z toho pocet vyjiZzdéjicich do zaméstnani byl 303 a do
Skol 114. Pocet ekonomicky aktivnich obyvatel byl 908.

Denni vyjizdka do zaméstnani a do Skol

Vyjizd éjici celkem 417
vyjizd éjici do zam éstnani 303
v tom vyjizdéjici v ramci obce 75
vyjizdéjici do jiné obce okresu 87
v tom vyjizdéjici do jiného okresu kraje 65
vyjizdéjici do jiného kraje 74

vyjizdéjici do zahrani€i -
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vyjizd &jici do Skol 114
vyjizdéjici v ramci obce 44
v tom PP e —
vyjizdé&jici mimo obec 70

Dalsim zakladnim vstupem jsou informace o charakteru a stavu soucasné zastavby,
ktera utvafi historicky vzniklou strukturu ZU. Jsou to plochy pfedevsim pro tyto ucely:

Bydleni

Vyvoj poétu domu celkem od pocatku stoleti, dle SLDB v nize uvedenych letech,
dokumentuje nasledujici grafické vyjadieni. Do roku 1950 se sledoval pocet domu jako
soucet poctu obydlenych i neobydlenych domu (pocet domda, které mely popisné ¢islo), od
roku 1961 do roku 1980 se jednd o domy trvale obydlené (domy vyuzivané k rekreaci byly
vy€lenény z domovniho fondu). V roce 1991 a 2001 se pocit4 opét celkovy pocet domu. Ve
vyvoji po¢tu domu od roku 1900 do 2011 Ize vypozorovat, Ze v letech 1900 — 1950
dochazelo v obci k nartstu poctu domu. Béhem let 1961 — 1980 pocet domu mirné klesal
a od tohoto roku se stav zlep3Suje a pocet domu se opét zvySuje.

Rok 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011

Pocet

p 481 501 526 608 673 605 585 556 633 669 711
domu

Dle SLDB 2011 bylo vroce 2011 na feSeném UuUzemi evidovdno 711 domu
(677 RD, 18 bytovych domu, 16 ostatni budovy), z toho obydlenych 560 dom(. Od roku 2011
do roku 2015 bylo dokon&eno pouze 28 byt (Zdroj: UAP ORP Kolin). Na Gizemi mésta
jednoznac¢né prevazuje bydleni v RD, neobydlené domy slouZi pfevazné k rekreaci.

Tyto informace jsou vyuzity pro vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch
pro bydleni uvedené v kap. 11.1.n) tohoto Odivodnéni.

Obcéanské vybaveni

— viz ad I.d) této kapitoly.

Vyroba a sluzby vyrobniho charakteru, podnikani

Dle Gdaju CSU bylo ve mésté k 31.12.2018 registrovano 493 podnikd, z toho se
zjiSténou aktivitou 270 podnikd. Ve mésté pfevazuje podnikani v oblasti velkoobchodu
a maloobchodu (70), stavebnictvi (58), prdmyslu (34) a zemédélstvi (18) podniki se
Zjisténou aktivitou, v dalSich oblastech — profesni, védecké a technické Cinnosti (22), doprava
a skladovani (13), ubytovani a stravovani (12), ostatni €innosti (13), €innosti v oblasti
nemovitosti (8), informacni a komunika¢ni €innosti (7), vzdélavani, socialni a zdravotni péce
(4), kulturni, zabavni a rekreac¢ni ¢innosti (3), administrativni a podplrné d¢innosti (2)
a verejna sprava a obrana, zdravotni a socialni péce (1) podnikd se zjiSténou aktivitou. Dle
pravni formy pfevaZzuje ve mésté podnikani fyzickych osob (218), z toho osoby podnikajici
dle Zivnostenského zakona (190), dle jiného zakona (8) a zemédélsti podnikatelé (14).
Ve mésté podnikd 52 pravnickych osob, 45 obchodnich spolecnosti a 6 akciovych
spolecnosti.

v

« firma Huigli Food, s.r.o., kterd zaméstnava 200 zaméstnancl a zabyva se vyrobou
suchych potravinovych smési (polévky, omacky, kofenici smési apod.).

DalSi vyznamni zaméstnavatelé:
» stavebni firma VKP Suchy, s.r.o0.,
« firmy s podilem Ing. Pavla Kabata,

48




Uzemni plan Zasmuky — Oddvodnéni

- Dopravni stavby Bohemia, a.s.,
- BKF service, a.s.,
- Autosluzby Zasmuky, s.r.0.,
« Domov BUDA, poskytovatel socidlnich sluzeb, pfispévkova organizace
StfedocCeského kraje,
« Domov pro osoby se zdravotnim postizenim v Doubrav€anech (pobo¢ka Domova
socialnich sluzeb VlaSska Praha).

Nezaméstnanost

Dle podkladu z Portalu MPSV bylo ve mésté k 31.10.2019 34 dosazitelnych uchazecu
o pracovni misto z celkového poc¢tu obyvatel ve véku 15 — 64 let. Mira registrované
nezaméstnanosti v tomto obdobi byla 2,5 %. Ve mésté je 24 volnych mist.

URBANISTICKA KONCEPCE, VC!ETNIVE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni urbanistické koncepce vychazi z vyhodnoceni pfirodnich, kulturnich
a pfedevSim civilizacnich hodnot Gzemi, v€etné vySe uvedeného Setfeni v socio-
demografické oblasti. Z téchto zavér( pFi respektovani PUR CR a ZUR SK v intencich
pozadavk( vyplyvajicich ze schvaleného Zadani UP (véetné obecnych poZzadavki
vyplyvajicich z UAP) je vytvofena kostra urbanistické koncepce.

Dosayadm' urbanistické 'koncepce, vCetné urbanistické kompozice, zakotvené
v pfedchozi UPD, je zachovana. UPD mésta je mysleno:

« UPN SU zasmuky — schvéleno zastupitelstvem mésta 19.12.1996 — nabyti
ucinnosti 14.1.1997,

+ Zména ¢. 1 UPN SU — schvéaleno zastupitelstvem mésta 22.3.2005 — nabyti
ucinnosti 8.4.2005,

« Zména &. 2 UPN SU — schvéaleno zastupitelstvem mésta 15.12.2010 — nabyti
ucinnosti 31.12.2010,

+ Zména &. 3 UPN SU — schvéaleno zastupitelstvem mésta 24.9.2019 — nabyti
acinnosti 10.10.2019.

Mésto je Uzemné stabilizovano ve zplsobech vyuZiti vychazejicich z adaji katastru
nemovitosti, které jsou ¢lenény na stabilizované plochy dle § 4 — 19 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. ve smyslu Metodiky MINIS — podrobnéji viz €ast ad 1.1.f) této kapitoly. Sidelni struktura je
zachovana, Zadna nova sidla nejsou zakladana. PloSné uspofadani akceptuje dosavadni
historicky vyvoj Uzemi, koordinovany pfedchozi UPD. Prostorové usporadani je dotvareno
do kompaktngjsich tvard vyuzivanim proluk v ZU avymezovanim zastavitelnych ploch
v tésné vazbé na zU.

Predkladanym navrhem urbanistické koncepce se potvrzuje kontinuita navrha feSeni
v jednotlivych podkladech a dokumentacich, které novému UP pfedchazely. Dosavadni vyvoj
ukazal, Ze i po pfehodnoceni pfedchozi UPD se potvrzuji zakladni tendence rozvoje, a to
v doplnéni zastavitelnych ploch pfedevsim pro bydleni, obanské vybaveni, vyrobu, zelen
a dopravni a technickou infrastrukturu. Urbanistickou koncepci spoludotvéFi koncepce
usporadani krajiny — viz ad 1.1.e) této kapitoly.

Sidla jsou vymezena tak, ze zahrnuji celé &asti ZU se stejnym nebo podobnym
charakterem a strukturou zastavby a zastavitelné plochy, ve kterych je pro zachovéni
a zkvalitnéni obrazu obce pozadovéano realizovat v budoucnu zastavbu stejného charakteru
a struktury. PFfi vymezovani téchto sidel a stanovovani urbanistické kompozice byly kromé
PUR CR, ZUR SK, predchozi UPD a UAP vyuZity vlastni doplfiujici prizkumy a rozbory
projektanta. Pro Gcely tohoto UP se zastavbou nizkopodlazni rozumi zastavba staveb pro
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bydleni o 1 az 2 NP, stfednépodlazni o 3 az 6 NP. U staveb jinych zplsobl vyuziti pak tomu
odpovidajici alternativa v metrech (1 NP = 3 m). Pojmoslovi charakteru a struktury zastavby
bylo vyuzito z publikace UUR Principy a pravidla tzemniho planovani a aktualni metodiky
MMR CR z 10/2017.

Rozvoj mésta bude tedy postupné realizovan tak, aby nedoslo k naruSeni pavodni
formy zastavby, ale naopak, aby byly zkvalitiovany i estetické hodnoty a Zivotni prostfedi
a aby nebyly naruSeny vyznamné dalkové pohledy a pruhledy. Ktomu jsou stanoveny
podminky vyuZiti a prostorového usporadani Gzemi.

Stanovenim urbanistické koncepce, v€etné urbanistické kompozice je zabezpecen
vyvazeny rozvoj vSech pilifa dle principd udrzitelného rozvoje Uzemi. Stabilizaci sou¢asného
vyuziti a posilenim rozvoje v oblasti bydleni, obéanského vybaveni, vyroby a doplnénim
dopravni a technické infrastruktury, spole¢né se stabilizaci usporadani ploch v krajiné, jsou
zajistény pfiznivé podminky pro trvalé obyvatelstvo i pro navstévniky mésta, pro ekonomicky
rozvoj i pro kvalitni Zivotni prostiedi.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Navrhové plochy, vymezené piedchozi UPD, jsou postupné vyuzivany pro stanoveny
zpUsob vyuziti. Ty jsou v UP vymezeny jako plochy stabilizované, a to jak v zZU, tak
v nezastavéném UOzemi. Zbyvajici dosud nevyuZité rozvojové plochy v Gzemi mésta byly
pFehodnoceny dle platné pravni Gpravy a pfevazné vymezeny v UP jako zastavitelné plochy,
stejné jako plochy vymezené na zakladé uplatnénych zaméri na provedeni zmén v Uzemi
(dale jen ,zaméry"), které mésto pfijalo k feSeni v UP a byly provéfeny jako pfijatelné.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby pfipadné negativni dopady navrhovaného
feSeni byly minimalni. Jsou vymezeny ve vazbé na ZU. Vyuzivd se tak moznosti
jednoduchého napojeni na infrastrukturu mésta, ktera je bud jiz vybudovana &i se jeji
realizace pfipravuje.

Zastavitelné plochy jsou, stejné jako plochy stabilizované, vymezeny zpravidla na
hranice parcel. V nékterych pfipadech vSak hranici vymezenych ploch tvofi spojnice
lomovych bodl hranic parcel, spojnice styénych bodlG hranic vice parcel nebo vzajemna
kombinace téchto moznosti.

PFfi vymezovani zastavitelnych ploch pro rozvoj mésta se vychazi ze zakladniho
pozadavku prevzit dosud nevyuZité plochy z pfedchozi UPD, které vyhovuji soucasnym
kritériim a potfebam, aby byla zajist€na kontinuita naplfiovani dlouhodobé stanovené
urbanistické koncepce, s doplnénim novych ploch zajiStujicich udrzitelny rozvoj v tzemi se
zohlednénim vSech limitG Gzemi a jeho hodnot.

Odlvodnéni vSech zastavitelnych ploch je shrnuto do nasledujicich tabulek v ¢lenéni
dle jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti:
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Vymezeni ploch zm énv UP

Vazba na pfedchozi UPD

Popis a od avodn éni ploch zm én; pfipadné

. . | Zpasob | Rozloha - podminka rozhodovani
k. G Oznagent | wyuziti | plochy | 921N | Zpasob vyuziti plochy
plochy plochy (ha) plochy )
vymezena v souladu s pfedchozi UPD v tésné
Zasmuky 71 SM 0,61 =R Obytna tzemi névaznosti na ZU a plochy téhoz zpusobu vyuziti
vyuZivajici optimalni polohy Gzemi pro rozvoj
bydleni
Obytna tzemi / Vefejna vymezena;_v soZLllIJadu T: pLedtc,r;]ozvl UFZD \:)tesnewt,
Zasmuky 72 SM 1,42 IVc, 69A | zeleri, parky (sluzby a | "2vazhostina 24 a plochy tenoz zpusobu vyuziti
vyuZivajici optimalni polohy Gzemi pro rozvoj
vybavenost - rezerva) bydleni
vymezena v souladu s pfedchozi UPD uvnité ZU
Zasmuky Z3 SM 1,06 Vi Obytn& tuzemi pro rozvoj bydleni v ndvaznosti na plochy téhoz
zpUsobu vyuziti
Vllla,
VIlib, Obytna Uzemi, vymezena v souladu s pfedchozi UPD pro rozvoj
Zasmuky Z4 SM 3,21 Viliic, Obg&anska vybavenost, | bydleni v navaznosti na ZU (&aste¢né uvniti), na
VIlid, 37A, Verejna zelen, parky plochy téhoZz zplasobu vyuZziti
71A, 72
vymezena v souladu s pfedchozi UPD v t&sné
Zasmuky 75 SM 0,20 7211 Bydleni navaznosti na U a plochy téhoz zptisobu vyuziti
vyuzivajici optimalni polohy tzemi pro rozvoj
bydleni
vymezena v souladu s pfedchozi UPD pro rozvoj
Zasmuky 76 SM 1,15 72/1h Bydleni bydleni uvnitf ZU (€ast mimo) a v navaznosti na
plochy téhoz zpusobu vyuziti s cilem zaceleni
proluky
Zasmuky 77 SM 1.80 IXa=R Obytna Gzemi vymezena v souladu s pfedchozi UPD v t&sné

navaznosti na ZU a plochy tého? zplsobu vyuZziti
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Vymezeni ploch zm énv UP

Vazba na pfedchozi UPD

Popis a od avodn éni ploch zm én; pFfipadné

. . | Zplasob | Rozloha P podminka rozhodovani
k. G Ozlnaﬁe”' wuziti | plochy | 92N | Zpis0b vyuzit plochy
plochy plochy (ha) plochy
vyuzivajici optimélni polohy Gzemi pro rozvoj
bydleni
vymezena v souladu s pfedchozi UPD v t&sné
Zasmuky Z8 SM 2,17 2a Bydleni navaznosti na ZU vyuZivajici optimalni polohy
Gzemi pro rozvoj bydleni
vymezena v souladu s pfedchozi UPD v t&sné
Zasmuky Z9 SM 0,64 ézzl/ll(é Bydleni néviznq,st,i na_ZL'J, a,plochy té’hoi z,pﬂsobu vyuiitl'
vyuZzivajici optimalni polohy Gzemi pro rozvoj
bydleni
vymezena v souladu s pfedchozi UPD pro rozvoj
Zasmuky 710 SM 1,27 72/1b Bydleni bydleni v navaznosti na U (¢astecn uvnitf) a
na plochy téhoz zpasobu vyuziti plochy téhoz
zpUsobu vyuziti
vymezena v souladu s pfedchozi UPD v t&sné
Z&smuky 711 SM 0.32 79/1a Bydleni navaznosti na ZU a plochy téhoz zplsobu vyuziti

vyuZivajici optimalni polohy Gzemi pro rozvoj
bydleni

Plochy smiSené obytné — venkovskeé (SV)

Vymezeni ploch zm énv UP

Vazba na predchozi UPD

Popis a od avodn éni ploch zm én; pfipadné

Ozna&eni Zpasob | Rozloha Oznaceni podminka rozhodovani
k. 0. loch vyuziti plochy loch Zpusob vyuZiti plochy
P y plochy (ha) plochy
Zasmuky 212 sV 1,46 ZU II=R Zemédélské usedlosti, | vymezena v souladu s pfedchozi UPD v tésné

rodinné farmy

navaznosti na ZU vyuzivajici optimalni polohy

52




Uzemni plan Zasmuky — Oddvodnéni

Vymezeni ploch zm énv UP

Vazba na pfedchozi UPD

Oznacéeni
plochy

Zpusob
VyuZziti
plochy

Rozloha
plochy
(ha)

Oznadeni
plochy

Zpusob vyuZiti plochy

Popis a od avodn éni ploch zm én; pfipadné
podminka rozhodovani

dzemi pro a zemédélského

hospodarstvi

rozvoj bydleni

Zasmuky

Z13

SV

0,31

vymezena na zakladé kladné provéfeného
zaméru vlastnika vtésné navaznosti na ZzZU
(vyrobni aredl ve Vvlastnictvi predkladatele
zameéru) s cilem zajisténi bydleni v pfimé vazbé
na podnikatelské zazemi

Doubrav€any

Z14

SV

0,70

Dla

Obytna uzemi

vymezena v souladu s pfedchozi UPD v tésné
navaznosti na ZU a plochy téhoz zplsobu vyuziti
vyuZivajici optimalni polohy Gzemi pro rozvoj
bydleni

Doubravéany

Z15

SV

1,04

DIbR

Obytn& tuzemi

vymezena v souladu s pfedchozi UPD témeF
v hadvaznosti na ZU vyuZzivajici optimalni polohy
Uzemi pro rozvoj bydleni

Doubrav€any

Z16

SV

1,08

Obc&anska vybavenost

vymezena v souladu s pfedchozi UPD v tésné
navaznosti na ZU a plochy téhoz zplsobu vyuziti
vyuZivajici optimalni polohy Gzemi pro rozvoj
bydleni

Doubrav€any

Z17

SV

0,31

vymezena na zakladé kladné provéfeného
zaméru vlastnika vtésné navaznosti na ZU
a plochy téhoz zpusobu vyuziti

Doubrav€any

Z18

SV

0,29

vymezena na zakladé kladné provéfeného
zaméru vlastnika vtésné navaznosti na ZU
a plochy téhoz zpusobu vyuziti

Doubravéany

Z19

SV

0,25

Z2/2

Bydleni

vymezena Vv souladu s pfedchozi UPD v té&sné
navaznosti na ZU a plochy téhoZ zplsobu vyuziti
vyuzivajici optimalni polohy Uzemi pro rozvoj
bydleni
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Uzemni plan Zasmuky — Oddvodnéni

Vymezeni ploch zm énv UP

Vazba na pfedchozi UPD

Oznacéeni
plochy

Zpusob
VyuZziti
plochy

Rozloha
plochy
(ha)

Oznadeni
plochy

Zpusob vyuZiti plochy

Popis a od avodn éni ploch zm én; pfipadné
podminka rozhodovani

Doubravéany

Z20

SV

0,70

vymezena na zakladé kladné provéfeného
zaméru vlastnika v tésné navaznosti na ZU
a plochy téhoz zpusobu vyuziti

VrSice

721

SV

2,12

Z2/3

Bydleni

vymezena Vv souladu s pfedchozi UPD a na
zakladé kladné provéfeného zaméru vlastnika
vitésné navaznosti na ZU a plochy téhoz
zplsobu vyuziti vyuZivajici optimalni polohy
Uzemi pro rozvoj bydleni

VrSice

222

SV

0,47

VI ZU

Zemédélské usedlosti,
rodinné farmy

vymezena v souladu s pfedchozi UPD uvniti ZU
pro rozvoj bydleni v navaznosti na plochy téhoz
zpUsobu vyuZiti

Nesmén u
Zasmuk

Z23

SV

0,35

NI

Obytn& tuzemi

vymezena v souladu s pfedchozi UPD uvnitf ZU
pro rozvoj bydleni v ndvaznosti na plochy téhoz
zplUsobu vyuziti

Nesmén u
Zasmuk

724

SV

0,51

NIl

Obytna uzemi

vymezena v souladu s pfedchozi UPD uvnitf ZU
pro rozvoj bydleni v navaznosti na plochy téhoz
zplUsobu vyuziti

Sobodice

725

SV

0,32

Sl zU

Zemédeélské usedlosti,
rodinné farmy

vymezena v souladu s pfedchozi UPD uvnitf ZU
pro rozvoj bydleni v navaznosti na plochy téhoz
zpUsobu vyuZiti

Sobodice

226

SV

0,86

Sl ZU

Zemédélské usedlosti,
rodinné farmy

vymezena Vv souladu s pfedchozi UPD v té&sné
navaznosti na ZU a plochy téhoZ zptisobu vyuziti
vyuzivajici optimalni polohy Uzemi pro rozvoj
bydleni

Sobodice

227

SV

2,93

Z2/4

Bydleni

vymezena v souladu s predchozi UPD pro rozvoj
bydleni v navaznosti na ZU (CasteCné uvnitf)
a na plochy téhoz zplsobu vyuZiti
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Uzemni plan Zasmuky — Oddvodnéni

Vymezeni ploch zm énv UP

Vazba na pfedchozi UPD

Popis a od avodn éni ploch zm én; pFfipadné

. . | Zplasob | Rozloha P podminka rozhodovani
k. G Ozlrc‘)iﬁe”' vyuziti | plochy Ozlr(‘)i‘;‘]e”' Zpaisob vyuziti plochy
P y plochy (ha) plochy
vymezena v souladu s pfedchozi UPD v tésné
Sobogice 798 sV 0,39 Sill ZU Zemédélské usedlosti, | navaznosti na ZU a plochy téhoZz zpUsobu vyuZiti

rodinné farmy

vyuZivajici optimélni polohy Uzemi pro rozvoj
bydleni

Plochy ob&anského vybaveni — vefejnd infrastruktura (OV)

Vymezeni ploch zm énv UP

Vazba na pfedchozi UPD

Popis a od avodn éni ploch zm én; pfipadné

» Oznaéeni Zpﬁgo,b Rozloha Oznageni ,, - podminka rozhodovani
. . plochy VyuZziti plochy plochy Zpusob vyuziti plochy
plochy (ha)
vymezena v souladu s pfedchozi UPD uvnitf ZU
Doubrav€any Z29 ov 1,04 D3A Obc&anska vybavenost | pro rozvoj sociélnich sluzeb v navaznosti na
plochy téhoZ zplsobu vyuziti
vymezena v souladu s predchozi UPD v tésné
Nzegénr:Sku 730 oV 0.05 3a Ob&anské vybavenost navaznosti na ZU vyuZzivajici optimélni polohy

GUzemi pro rozvoj vybavenosti pro obyvatele
i navstévniky uzemi
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Plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni (OM)

Uzemni plan Zasmuky — Oddvodnéni

Vymezeni ploch zm énv UP

Vazba na predchozi UPD

Popis a od avodn éni ploch zm én; pfipadné
Ozna&eni Zpﬁs_ob Rozloha Oznaceni ' podminka rozhodovani
k.U loch vyuziti plochy loch Zpusob vyuZiti plochy
P y plochy (ha) plochy
vymezena v souladu s predchozi UPD v tésné
Zasmuky 731 OM 1,23 33A Ob&anska vybavenost navaznosti na ZU vyuZivajici optimélni polohy

Uzemi pro rozvoj komeréniho obc&anského

vybaveni

Plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

Vymezeni ploch zm énv UP

Vazba na pfedchozi UPD

Popis a od avodn éni ploch zm én; pfipadné
. . | Zpasob | Rozloha - podminka rozhodovani
k. G, Oznagent | wyuziti | plochy OZI’(‘)%‘;]G“' Zpaisob vyuziti plochy
plochy plochy (ha) plochy
Nesmén u vymezena v souladu s pfedchozi UPD uvniti ZU
. Z32 oS 0,22 - - ; . ot .
Zasmuk pro rozvoj sportovniho vybaveni Uzemi
Nesm&R u vymezena Vv souladu s pfedchozi UPD v té&sné
Zasmuk Z33 (OF] 0,32 3b Télovychova a sport

navaznosti na ZU vyuzivajici optimalni polohy
Uzemi pro rozvoj sportovniho vybaveni tzemi

56




Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

Uzemni plan Zasmuky — Oddvodnéni

Vymezeni ploch zm énv UP

Vazba na predchozi UPD

Popis a od tdvodn éni ploch zm én; pFfipadné

Ozna&eni Zpasob | Rozloha Oznaceni podminka rozhodovani
k.U loch vyuziti plochy loch Zpusob vyuZiti plochy
P y plochy (ha) plochy
vymezena na zakladé kladné provéreného
zaméru vlastnika v tésné navaznosti na ZU
.. i i (vyrobni aredl ve Vvlastnictvi predkladatele
Sobocice 234 vz 0,53 zaméru) pro rozvoj zemédelskeé vyroby zajistujici
obhospodarovani navazujicich ploch
zemédélskych
Plochy smiSené vyrobni (VS)
Vymezeni ploch zm &nv UP Vazba na pfedchozi UPD
Popis a od avodn éni ploch zm én; pfipadné
. . | Zpasob | Rozloha - podminka rozhodovani
k. G Oznagent | wyuziti | plochy OZI’(‘)%‘;]G“' Zpaisob vyuziti plochy
plochy plochy (ha) plochy
Pramvslova a vymezena v souladu s pfedchozi UPD v tésné
zemédélgké roba navaznosti na ZU a plochy téhoz zplsobu vyuZiti
Zasmuky Z35 VS 5,36 62B <klad tecr:/r)]/ické’ vyuZivajici optimélni polohy Uzemi pro rozvoj
v gévenost vyroby a  skladovani, v€etné  provozl
y souvisejicich
Pramvslova a vymezena v souladu s predchozi UPD v tésné
zemédélgké roba navaznosti na ZU a plochy téhoz zpUsobu vyuZziti
Zasmuky Z36 VS 0,95 62A sklad tecr:/ymcké’ vyuzivajici optimalni polohy Uzemi pro rozvoj
v E)/'avenost vyroby a  skladovani, v€etné  provozl
y souvisejicich )
zasmuky 737 VS 0.88 8A Obganské vybavenost vymezena Vv souladu s pfedchozi UPD v tésné

navaznosti na ZU vyuZivajici optimalni polohy
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Uzemni plan Zasmuky — Oddvodnéni

Vymezeni ploch zm énv UP

Vazba na pfedchozi UPD

Oznacéeni
plochy

Zpusob
VyuZziti
plochy

Rozloha
plochy
(ha)

Oznadeni
plochy

Zpusob vyuZiti plochy

Popis a od avodn éni ploch zm én; pfipadné
podminka rozhodovani

Uzemi pro rozvoj vyroby a skladovani, vcetné
provozu souvisejicich

Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (ZV)

Vymezeni ploch zm énv UP

Vazba na pfedchozi UPD

Popis a od avodn éni ploch zm én; pfipadné

. . | Zplasob | Rozloha P podminka rozhodovani
k. G Ozlrc‘)iﬁe”' vyuziti | plochy Ozlr(‘)i‘;‘]e”' Zpaisob vyuziti plochy
plochy plochy (ha) plochy
Zasmuky Z38 ZN 0,48 Z1R Verejna zelen, parky
Doubrav€any Z39 N 0,14 Dz1 Vefejna zelen, parky vymezena v souladu s pfedchozi UPD v t&sné
Doubravcéany Z40 yAY) 0,23 Dz2 Verejna zelen, parky rJavaz,nostl na Zu vyuzivajicl 9pt|maln| p?'th
uzemi pro vytvofeni kvalitniho relaxa¢niho
Doubravéany Z41 yAY, 0,28 DZ3 Vefejna zeleri, parky | prostfedi pro obyvatele okolnich ploch
DoubravCany 742 N 0,30 DZ4R Verejna zelen, parky

58




Plochy zelené — soukroma a vyhrazend (ZS)

Uzemni plan Zasmuky — Oddvodnéni

Vymezeni ploch zm énv UP

Vazba na predchozi UPD

Popis a od tdvodn éni ploch zm én; pFfipadné

Ozna&eni Zpasob | Rozloha Oznaceni podminka rozhodovani
k.U loch vyuziti plochy loch Zpusob vyuZiti plochy
P y plochy (ha) plochy
vymezena Vv nhavaznosti na plochy pro bydleni
Zasmuky 243 73 0.63 i i a zemédélské hospodareni s cilem vytvoreni

optimalniho pfechodu do volné krajiny a zaroven
optické clony smérem k centru mésta

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — silnice I. a lll. tfidy (DS1)

Vymezeni ploch zm énv UP

Vazba na pfedchozi UPD

Zpusob

Rozloha

Popis a od avodn éni ploch zm én; pfipadné
podminka rozhodovani

k. G Ozlrc‘)iﬁe”' vyuziti | plochy Ozlr(‘)i‘;‘]e”' Zpaisob vyuziti plochy
plochy plochy (ha) plochy
vymezena zdlvodu potvrzeni  Gzemnich
Doubravéany Z44* DS1 0.04 i i podmlnek_ pro odstranéni bodovev zavaqu _ha
trase silnice 1/2  (pravomocné umisténo

a povoleno — dosud nezapséano v KN)

Plochy dopravni infrastruktury — silni€ni — mistni komunikace (DS2)

Vymezeni ploch zm énv UP

Vazba na pfedchozi UPD

Popis a od avodn éni ploch zm én; pfipadné

) Oznaéeni Zpugo,b Rozloha Oznageni ,, - podminka rozhodovani
k. 0. loch VyuZziti plochy loch Zpusob vyuziti plochy
plochy plochy (ha) plochy
Zasmuky Z45 DS2 0,07 - Komunikaéni sit — navrh | vymezeny v souladu s pfedchozi UPD jako Useky
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Uzemni plan Zasmuky — Oddvodnéni

Vymezeni ploch zm énv UP

Vazba na pfedchozi UPD

Popis a od avodn éni ploch zm én; pfipadné

» Ozna&eni Zpu§9p Rozloha Oznageni o » podminka rozhodovani
.a lochy vyuziti plochy plochy Zpusob vyuziti plochy
P plochy (ha)
Zasmuky 746 DS2 0,11 - Komunikaéni sit — navrh | Mistnich  komunikaci pro zajisténi dopravniho
pfistupu k vymezenym zastavitelnym plocham
Zasmuky Z47 DS2 0,03 - Komunikacni sit — navrh | a pro zajisténi prostupnosti Gzemi
Doubravéany Z48 DS2 0,31 - Komunikac¢ni sit — navrh
vymezena na zakladé kladné provéfeného
Doubrav€any Z49 DS2 0,06 - - zaméru vlastnika pro zajisténi dopravniho
pfistupu k vymezenym zastavitelnym plocham
Nesmen u 750 DS2 0,07 i Komunikagni sit — navrh | YYMezena v souladu s predchozi UPD pro
Zasmuk zkvalitnéni dopravniho pfistupu do ¢asti Buda

Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité (T1)

Vymezeni ploch zm énv UP

Vazba na pfedchozi UPD

Popis a od avodn éni ploch zm én; pFipadné

K ( Oznaéeni Zpﬁgo!o Dl Oznaceni . oy podminka rozhodovani
. . plochy VyuZziti plochy plochy Zpusob vyuziti plochy
plochy (ha)
vymezena v souladu s pfedchozi UPD pro
Sobocice Z51 TI 0,17 5 Technicka vybavenost | zkvalitnéni vodovodniho systému mésta (zvySeni

kapacity vodojemu Sobocice)
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Uzemni plan Zasmuky — Oddvodnéni

VYMEZENI SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Sidelni zelen tvofi jak plochy zelené soukromé, tak i verejné.

Soucasny stav v rozloZeni ploch sidelni zelené je stabilizovan v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti v ZU, véetné samostatné vymezenych ploch vefejnych prostranstvi —
vefejné zelené (ZV), ploch zelené — soukroma a vyhrazena (ZS), — pfirodniho charakteru
(ZP) a — se specifickym vyuzitim — zamecky park (ZX). Pro jejich rozvoj UP vymezuje
zastavitelné plochy 238 az z42 (vSechny ZV) a Z43 (ZS). Plocha Z38 vytvori zelenou bariéru
mezi plochami stzv. Cistym bydlenim a plochami zatiZzenymi chovatelstvim &i vyrobou.
Plochy Z39 az 742 jsou uréeny k vytvoreni estetického mezi¢lanku mezi zapadni hranou ZU
¢asti Doubrav€any a nezastavénym Uzemim. Plocha Z43 je uréena pro soukromou zahradu
prechazejici do udoli mistni bezejmenné ob&asné vodotece.

Cely systém navazuje na krajinnou zelef prostupujici z nezastavéného tGzemi do ZU
—viz ,ad l.1.e)“ této kapitoly.

ad 1.1.d)

KONCEPCE _ VEREINE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO _JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJINOU INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVEN{ PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Dopravni infrastrukturu je pfipustné kromé niZze popsanych ploch umistovat také
v ostatnich plochach s rozdilnym zpdsobem vyuZiti v souladu se stanovenymi podminkami
jejich vyuziti. V nezastavéném Uzemi nebyly shledany dtvody pro jeji vyslovné vylouceni ve
smyslu § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

SILNICNi DOPRAVA

Resené Gzemi je celé vazano na vedeni silnice 1/2 spojujici Prahu s Kutnou Horou
a s pokra¢ovanim na Pardubice. Dopravni vyznam Useku od Kutné Hory smérem na Prahu
je predevsim v tom, Ze zajiStuje dopravni obsluhu tohoto Uzemi. Délkové tranzitni vazby jsou
smérovany od vychodu prfedevsim do tras silnic 1/38, 1/12 a dalnice D11. Soucasné vedeni
silnice 1/2 je mozZné povaZovat za stabilizované na stavajicich plochach DS1. Vymezena
plocha z44* (DS) v k.u. Doubrav€any je v podstaté jen administrativnim napravenim
soucasného stavu. AvSak vzhledem k tomu, Ze tato silnice dnes prochazi centraini Casti
Zasmuk, jsou z dlouhodobéjSiho ¢asoveého horizontu pro zlepSeni sou¢asnych parametri
této silnice v UP vymezeny variantni koridory Gzemni rezervy pro mozné prelozeni silnice 1/2
do nové trasy. Koridor Uzemni rezervy R4a je sice vyrazné krat3i, ale ma vyrazny dopad do
stavajici obytné zastavby. Naopak koridor Gzemni rezervy R4b je sice veden mimo ZU, ale
svym rozsahem se jevi jako neumérny souCasnému a i predpokladanému budoucimu
vyznamu této silnice.

Zakladni komunikaéni systém Uzemi je doplnén vedenim silnic Ill. tfidy, a to silnicemi
[11/212532 Horni Jel¢any — Sobocice, 111/12537 Drahobudice — Soboc&ice — Zadsmuky, 111/33328
Hryzely — 111/33333, 111/33329 Doubrav€any — TousSice, [11/33330 ze silnice 1/2 na VrSice,
11/33331 Zasmuky — SvojSice, I11/33333 Zasmuky — Nesmén — Cirkvice, I11/33334 Nesmén —
111/33338, 111/33335 Zasmuky — MIlékovice, 111/33336 Zasmuky — Horni Chvatliny a 111/33338
Becvary — Sobocice — Vavfinec. Tyto silnice umoznuji pfedevSim mistni vazby a jejich
dopravni zatiZzeni je minimalni, a tak je jejich vedeni dlouhodobé stabilizovano na stavajicich
plochach DS1.

Na tento zakladni komunikacni systém jsou pfimo napojeny mistni komunikace. Sit
téchto pozemnich komunikaci umoZziuje propojeni jednotlivych €asti Uzemi a zpfistupnéni
jednotlivych ploch zastavby. Tyto komunikace jsou zatéZovany vyhradné mistni dopravou,
atak je jejich vedeni v izemi po plochach DS2 stabilizovano. Nové mistni komunikace ¢i
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Uzemni plan Zasmuky — Oddvodnéni

doplnéni jejich jednotlivych Usekd (Z45 az Z50) jsou vymezeny vzdy v souvislosti se
zpfistupnénim nové uvazovanych ploch zastavby. Dalsi mohou byt realizovany v ramci ZU &i
zastavitelnych ploch pro zpfistupnéni jednotlivych objektd na zékladé konkrétnich zaméru.

Odstavovani a parkovani bude nadale feSeno vzdy v rdmci vlastnich ploch nebo
objektd pro bydlenti, rekreaci, ob&anské vybaveni, vyrobu &i technickou infrastrukturu. Jejich
kapacity je nutno upfesnit dle konkrétnich kapacit jednotlivych objektd. Pro potfeby
kratkodobého parkovani u obytné zastavby je mozno vyuZzivat i minimélné dopravné zatizené
prilehlé ostatni pozemni komunikace a vefejna prostranstvi.

Hromadna doprava je zajiStovana vyhradné autobusovou dopravou. Zastavky
autobusové dopravy svoji dochazkovou vzdalenosti plné pokryvaji ZU a jejich situovani je
stabilizované. Vyraznéjsi rozvoj autobusové dopravy se nepredpoklada.

Intenzity silniéni dopravy a kategorizace silnic

Obecné je zakladnim podkladem pro stanoveni intenzit dopravy celostatni scitani
dopravy provedené Reditelstvim silnic a dalnic Praha. Jedinymi Udaji v Uzemi jsou intenzity
dopravy naméfené na silnicich 1/2 a 111/33333:

Silnice é useku USEk l000 l5005 l>010 lo016

1/2 1-1040 11/334 — Zasmuky 4518 5836 4126 4203
1-1050 Zasmuky — 11/125 4518 5836 4473 5033

111/33333 1-5380 Zasmuky — Cirkvice 449 787 423 587

Z prehledu dlouhodobého vyvoje zatiZzeni silnic je patrné stabilizovani dopravni
zatéZe. Dopravni zatiZzeni silnice 1/2 se pohybuje na urovni silnic Il. tfidy v SirSim Gzemi.
S ohledem na dlouhodoby vyvoj dopravniho zatiZzeni lze povazovat Siftkové uspofadani
a parametry silnic v tomto Gzemi za odpovidajici.

DRAZNi DOPRAVA

Zelezni¢ni doprava je v Uzemi zastoupena regionalni zelezniéni trati ¢. 013 (Bedvary
— BoSice). Na této trati je provozovana osobni doprava pouze o sobotach a nedélich v letnich
mésicich v ramci tzv. ,Podlipanského motoracku“. Jeji soucasné vedeni je dlouhodobé
stabilizovano v rdmci souc¢asnych ploch.

JINE DRUHY DOPRAVY

Plochy pro leteckou a vodni dopravu nejsou v Uzemi obce zastoupeny.

Ochranné pasma

V tzemi se uplatiuji OP silnice I. a lll. tfidy mimo ZU, ktera podle zakona &. 13/1997
Sb., o pozemnich komunikacich, dosahuji vzdalenosti 50 resp.15 metrd od osy vozovky
a OP Zelezni¢ni traté, které podle zakona €. 266/1994 Sb., o drahach €ini 60 m od osy krajni
koleje a 30 m od obvodu drahy.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Technickou infrastrukturu je pFipustné kromé niZze popsanych ploch umistovat také
v ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu se stanovenymi podminkami
jejich vyuziti. V nezastavéném Uzemi nebyly shledany duvody pro jeji vyslovné vylouceni
ve smyslu 8§ 18 odst. 5 stavebniho zékona.
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ZASOBOVANI VODOU

Podkladem pro zpracovani této ¢asti UP je PRVK Sk. Dle PRVK Sk je FeSené tzemi
caste¢né zasobeno z vefejného vodovodu, ktery ma vlastni pramenisté a je dale napojen na
skupinovy vodovod Jevany — Kostelec, a Castecné zasobeno z domovnich &i vefejnych
studni.

Cast Zzasmuky je prevazné zasobena zvefejného vodovodu z pramenisté
situovaného v &asti Sobogice, kde je také situovan zemni vodojem Zasmuky o objemu 80 m®
(max. hl. 393,80 m n.m. a min. hl. 391,60 m n.m.), ze kterého je zasobena pouze mistni ast
Zasmuky. Tento vodovodni systém je napojen na skupinovy vodovod Jevany — Kostelec.
Zbylé Casti v feSeném Uzemi jsou zasobeny pouze Castmi vodovodu (tzv. skupinovych)
napojenymi na veiejné ¢i soukromé studny, kde neni monitorovana kvalita vody.

Na zakladé nizké obydlenosti dosavadnich ¢asti zlstane tento individualni systém
zasobovani pitnou vodou i nadale zachovan. Stavajici vodovodni systémy v feSeném Uzemi
pokryji potfeby vyvolané novou zéstavbou.

UP respektuje limity vyuziti Gzemi. UP respektuje soucasny vodovodni systém
a pfipousti rozvoj tohoto systému v ramci ploch s rozdilngym zpusobem vyuziti v souladu
s podminkami jejich vyuZziti s cilem zasobovani vSech odbérnych mist.

Ochranna pasma

OP vodovodnich fadua jsou dle zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich
pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonu, vymezena vodorovnou vzdalenosti
od vnéjsiho lice stény potrubi a €ini do pruméru 500 mm véetné 1,5 m.

Nouzové zasobovani pitnou vodou

Dle PRVK Sk bude feSené Uzemi zasobeno v pfipadé pferuSeni dodavky pitné vody
z vodniho zdroje Stitary a pripadné i dodavkou balené pitné vody. Nouzové zasobovani
uzitkovou vodou bude zajisténo z mistnich studni a vodoteci ¢i nadrzi v souladu s pokyny
pFislusného hygienického pracovisté.

ZNESKODNOVANI ODPADNICH VOD

Podkladem pro zpracovani této ¢asti UP je PRVK Sk. Na Gzemi mésta Zasmuky je
vybudovan systém jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu zakongené centralni COV
Zasmuky o kapacité 320 m®den, kterou vyuziva pouze &ast Zasmuky. V ostatnich ¢astech
jsou realizovany pouze Useky pfikopu, struh a propustkd slouZici k odvodu deStovych vod.
Odpadni vody jsou akumulovany v jimkéach a kal je odvaZen na pole & na nejblizsi COV.
Tento zplGsob zneSkodnovani odpadnich vod zUstane i nadale zachovan, a to i v ¢astech,
kde se sohledem na pocet trvale Zijicich obyvatel vybudovani kanalizaéniho systému
prozatim jevi jako neekonomické. Ve vymezenych zastavitelnych plochach v ¢asti Zasmuky
bude vybudovano potfebné rozSifeni jednotné kanalizace. V ¢asti Sobocice je uvazovano dle
PRVK Sk svybudovanim oddilné vytlacné kanalizaCni sité napojené na soucasny
kanalizacni systém Zasmuky. Centraini COV Zasmuky kapacitnd pokryje rozsifeni
kanaliza¢niho systému o Cast Soboclice a i o rozvojové lokality (zastavitelné plochy)
vyZadujici rozsifeni kanaliza¢niho systému. Vyhledové pfipustné feSeni bude v nahrazeni
bezodtokovych jimek DCOV v mistech blizkych dostateéné& vodnych recipient(l pro odvadéni
pFedcisténych odpadnich vod.

UP tyto systémy zneskodrovani odpadnich vod respektuje a pfipousti jejich rozvoj
v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s podminkami jejich vyuziti s cilem
bezkolizniho zneSkodriovani odpadnich vod ze vSech zdroju.
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ZNESKODNOVANI SRAZKOVYCH VOD

Z duvodu zpomaleni odtoku vody z Uzemi je nutno srazkové vody ze zastavitelnych
ploch v souladu s § 5, odst. 3 zékona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpist pfed svedenim do kanalizace a dale do
vodniho toku zasakovat nebo zadrZzovat v rdmci téchto ploch.

Ochranné pasma

OP kanaliza¢nich stok dle zadkona &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich
pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakond, jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti
od vngéjsiho lice stény potrubi a €ini do priméru 500 mm v¢etné 1,5 m.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII
Provozovatelem elektrického systému VN, TS a NN je CEZ Distribuce, a.s., D&gin.

Navrh rozvoje mésta zahrnuje posileni smiSené (obytné i jiné zastavby) vyuZitim
volnych prostort v sou¢asné zastavbé i v pfimé navaznosti na ni. Dale je zde predpoklad
rozvoje vyroby a skladovani v navaznosti na soucasné aredly. Z hlediska zajisténi el. energie
je situace pfiznivAd vzhledem ktomu, Ze soucasné TS zasobujici obyvatelstvo a sluzby
vykryvaji FeSené Uzemi a umoznuji zvySeni transformacniho vykonu.  Zasobovani
zastavitelnych ploch pro vyrobu el. energii si mdzZe dle charakteru vyzadat realizaci dalSi TS
a bude feSeno rozSifenim sité NN.

UP respektuje soucasny systém zasobovani elektrickou energii a jeho rozvoj
v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona a se stanovenymi podminkami vyuziti v plochach
s rozdilnym zpdsobem vyuziti tak, aby bylo zajisténo zasobovéani vSech odbérnych mist
elektrickou energii.

Ochranné pasma

Dle § 46 zakona €. 458/2000 Sb., o podminkéach podnikéani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon) a v souladu
s § 98 odst. 2, ktery potvrzuje platnost dosavadnich pravnich pfedpist urcujicich ochranna
pasma dle zdkona €. 79/1957 a zakona ¢&. 222/1994 Sb., § 19, jsou pro zafizeni
v elektroenergetice platna nasledujici OP:

Dle zakona | Dle zakona | Dle zakona
Zarizeni 6. 79/1957 | €. 222/1994 | ¢. 458/2000
Sbh. Sbh. Sbh.
nadzemni vedeni do 35 kV — vodie bez izolace 10 7 7
stozaroveé el. stanice nad 1 kV do 52 kV 10 7 7

Uvedené vzdalenosti jsou u nadzemnich vedeni v metrech od krajniho vodi¢e na obé
strany. U zdénych TS od oploceni nebo zdi.

ZASOBOVANI PLYNEM

UP respektuje soucasny systém VTL plynovod( nad 40 bard, do 40 bartd a STL
plynovodd, véetné jejich OP a BP.

Uzemi mésta Zasmuky je plynofikovano STL plynovodem z RS Malotice (situovana
mimo feSené Gzemi). Rozvoj systému je mozny vSude, kde jej pfipoustéji podminky vyuZziti
ploch tak, aby byl pokryt co nejvétSi poCet ekonomicky napojitelnych zajemcd o vyuzivani
tohoto ekologického topného média .
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Ochranna pasma

Pro plynarenska zafizeni jsou v zakoné ¢&. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani
aovykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych z&konu
(energeticky z&kon), stanovena OP takto:

plynarenské zafizeni ochranné pasmo
u nizkotlakych (NTL) a stfedotlakych plynovod( (STL)
a plynovodnich pfipojek v zastavéném uzemi obce na obé 1m
strany od osy plynovodu
u ostatnich plynovodl a plynovodnich pfipojek na obé strany am
od osy plynovodu
u technologickych objektd na vSechny strany od pidorysu 4m

Bezpecénostni pasma

Uvedeny zdkon kromé OP stanovuje pro plynarenska zafizeni jesté BP takto:
- vysokotlaké plynovody a plynovodni pfipojky do tlakd 40 bard vEetné

do DN 100 v&etné 10 m,
nad DN 100 do DN 300 véetné 20 m,
nad DN 300 do DN 500 v¢etné 30 m,
nad DN 500 do DN 700 v¢etné 45 m,
nad DN 700 65 m,
- vysokotlaké plynovody a plynovodni pfipojky s tlakem nad 40 bar(
do DN 100 véetné 80 m,
nad DN 100 do DN 500 véetné 120 m,
nad DN 500 160 m.

Pfi umistovani stavebnich objektd je nutno tato OP a BP respektovat. Dale je nutné
dodrzet pfi budovani inzenyrskych siti ve vztahu k plynovodiim normu CSN 73 6005.

TELEKOMUNIKACE

ReSenym Gzemim prochéazeji k vysilagi Zasmuky a k budové ZS radioreléové trasy
riznych provozovateld, které feSeni UP neovliviuiji.

V feSeném Uzemi jsou situovana i dvé vySe zminénd telekomunikaéni zafizeni.
Telefonni sit

V fesenem uzemi je telekomunikace dostatecné zajisténa pomoci nadzemnich
i podzemnich telekomunikacnich kabeld a pokrytim signalem mobilnich operatord. Uzemim
prochazi opticky dalkovy kabel, ktery UP rovnéz respektuje.

Trasa telekomunikaénich kabeld prochazi ZU i plochami zmén. Vzhledem k této
skute€nosti je nutné si vyZadat stanovisko provozovatele telekomunikaéniho systému.

UP respektuje soucasny telekomunikaéni systém a pfipousti jeho rozvoj, aby bylo
mozZné pfipojit vSechny potencialni uZivatele.

Ochranna pasma

OP telekomunika¢niho vedeni urduje zdkon €. 127/2005 Sb. v rozsahu 1,5 m
na kazdou stranu od vedeni.

OP vysilacu je dle téhoz zakona kruhové o poloméru 30 m.
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NAKLADANI S ODPADY

UP respektuje soudasny systém nakladani s odpady v Gzemi reprezentovany
stabilizovanou plochou TI uréenou pro sou¢asny shérny dvar. UP v souladu se Zadanim UP
nevymezuje zadné samostatné plochy pro dlouhodobé ukladani odpadd ani plochy, kde by
byl takovy odpad specialné likvidovan (kompostarny, spalovny, skladky odpadu apod.).

OBCANSKE VYBAVENI

Velikost sidla i funkce ve struktufe osidleni ovliviiuje soucasnou skladbu i rozsah
ob&anského vybaveni a sluzeb.

Obcanské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury je v Uzemi mésta mistniho
i nadmistniho vyznamu.

V oblasti vzdélavani a vychovy se v obci nachazi MS (3-6 let) s kapacitou 84 déti,
ktera je v soucasnosti plné naplnéna, déti ve véku 3-6 let jsou rozdéleny do 3 tfid, podle
potfeb pfijimany i déti se zdravotnim postizenim nebo socialnim znevyhodnénim. Persondl
MS tvofi 10 zaméstnancti. Zakladni Skola pro déti od 1. do 9. tfidy zajistuje vzdélani pro 480
Zaku ve 14 tfidach (cca 50 % déti ze Zasmuk, zbytek pro déti z okolnich obci (TouSice,
Chvatliny, Malotice, Zdanice, Cirkvice, Skrfiov, Drahobudice, Be&vary, Kofenice). Zajistén
bezbariérovy pfistup — integrace zaku s télesnym postizenim, Skola provozuje 2 oddéleni
SkoIni druziny a 11 skupin Skolniho klubu. U 3koly je t&locvicna a 3kolni hfists. zZS
zameéstnava 30 pracovniku.

~

NejblizSi stfedni Skoly se nachazeji v Koliné nebo v Praze. NejblizSi vySSi a vysoké
Skoly se nachazeji v Praze. Ve mésté je i zdkladni umélecka Skola.

Mésto nema ve svém vlastnictvi socialni byty. Socialni sluzby jsou ve mésté zajistény
prostfednictvim pecovatelské sluzby, kteréd funguje jako organiza¢ni slozka mésta a zajistuje
externi sluzby v oblasti uspokojovani socialnich potfeb ob&anl mésta. Nejcastéjsi sluzbou je
dovoz a donaska obéda, dale doprovody a nakupy. Cil — co nejdéle umoznit pfedevsim
seniordm bydlet ve svém domové za pomoci pecovatelské sluzby. Pro mentalné postizené i
chronicky duSevné nemocné je uren domov Buda, poskytovatel socidlnich sluzeb,
prispévkova organizace StfedoCeského kraje a pro osoby se zdravotnim postizenim je uren
Domov pro osoby se zdravotnim postizenim v Doubrav€anech (pobo¢ka Domova sociélnich
sluzeb VlaSska Praha).

Ostatni odborné socialni sluzby je moZzné vyuzit v Koliné ¢i Praze.

Zdravotni sluzby ve mésté zajiStuje pfedevsim zdravotni stfedisko, kde sidli prakticky
lekar, détsky |ékaF, zubni ordinace, gynekologie, k dispozici je i Iékarna. NejblizSi poliklinika
a nemocnice se nachazi v Koling, kde je i sidlo RZP — vyjezdni misto. Letecka zachranna
sluzba (nejblizsi heliport) se nachazi v Praze.

Vzhledem k narokim a poptdvce mésto povaZzuje zajiSténi zdravotnické péce
za dostacuijici.

Jednim z kulturnich center mésta je vefejna knihovna, kde je i vefejny pfistup
k internetu. V prostorach knihovny se poradaji nejriznéjSi akce, zaméfené na ruéni prace,
prednasky, burzy nebo vystavy. DalSi vyznamné kulturni misto je vystavni sifi na zamku
Zasmuky — jsou tu poradany pravidelné vystavy, dale slouzi jako koncertni nebo prodejni
prostor. Vyznamna kulturni akce je kazdoro€ni Zadsmucka pout’ — porcinkule. Jinak je zamek
(stabilizovana plocha OX), ktery je v soukromém vlastnictvi, nepfistupny. Navstévnici
nicméné maji moznost se projit pfilehlym parkem a prohlédnout si zamek zvenci. Ve mésté
se nachazi kostel Nanebevzeti Panny Marie, ktery zajiStuje pravidelné bohosluzby,
klasterni kostel Stigmatizace sv. FrantiSka (nejvyznamnéjSi dochovana dominanta raného
baroka na Kolinsku) a kaple Narozeni Panny Marie v Lipach. Ve mésté se nachazi
modlitebna Cirkve ¢eskoslovenské husitské. Dale jsou ve mésté 2 hibitovy.

66



Uzemni plan Zasmuky — Oddvodnéni

Za dalSim kulturnim vyZitim se dojizdi nejcastéji do Kolina nebo do Prahy.

Spolkova &innost by se méla vyznamné podilet na sounalezitosti obyvatel s danym
GUzemim, pfispivat ke zvySeni vzdélanosti, nabizet Sirokou 3kalu volno€asovych
a sportovnich aktivit, a proto je potfeba podporovat jeji rozvoj. Ve mésté pusobi fada spolku:
TJ Sokol Zasmuky, sbor dobrovolnych hasiéd, kynologicky klub, Cesky rybafsky svaz,
myslivecky spolek, Cesky svaz ochranct pfirody, Cesky svaz véelaf, z.s. a Zasmucky
spolek.

V oblasti vefejné spravy a ochrany obyvatelstva se ve mésté nachazi méstsky urad
(stabilizovana plocha SC), dale matrika a stavebni Gfad. UFad obce s rozsifenou pasobnosti,
pracovisté finan¢niho Gfadu, katastrdlni Ufad, Ufad prace a Zivnostensky Gfad v Koling,
objekty Policie CR a hasiéska zbrojnice (profesionalni) v Koufimi. Hasi¢ska zbrojnice SDH se
nachazi v kazdém k.G. ve stabilizované plose OV. V oblasti vefejné infrastruktury UP
vymezuje v k.0. Doubrav€any zastavitelnou plochu Z29 pro rozSifeni Domova pro osoby se
zdravotnim postizenim a v k.0. Nesmén u Zasmuk (osada Buda) zastavitelnou plochu Z30
pro vybudovani chybéjiciho vybaveni.

Sportovni vyZiti ve mésté reprezentuje TJ Sokol Zasmuky — plisobi zde oddil kopané,
stolniho tenisu, oddil cvi€eni Zen a divek. Oddily kopané a stolniho tenisu jsou aktivni a hraji
pravidelné soutéZe, dafi se i prace s mladezi. V sokolovné se hraje i florbal. TJ Sokol
spravuje i tenisové kurty, které slouZi pro Sirokou vefejnost. V Sobocicich bude otevieno
nové vybudované hiisté. UP vymezuje pro daldi rozvoj sportu v k.4. Nesmén u Zasmuk
zastavitelné plochy Z32 (Nesmén) a Z33 (Buda). V feSeném Uzemi se nachazeji vyznamné
lezecké oblasti: Doubrav&any u Ustavu a Skaly v udoli Vyrovky.

Obcanské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury doplfiuje obanské vybaveni
charakteru komerénich zafizeni v oblasti finan¢nich sluzeb (ve mésté je pouze posta, dalSi
finanéni sluzby byly ve mésté zruSeny, jednd se o znovuzfizeni bankomatu), v oblasti
obchodu a sluzeb — 2 prodejny potravin, Cerpaci stanice KM-PRONA, autoservisy,
autoputjcovna, karosarna, autoskola, prodejna darkl a suvenyrd a prodejna stavebnin. Mésto
postrada kadernictvi a sluzby ubytovaci a stravovaci. Pro rozvoj ob&anského vybaveni —
komeréni zafizeni mala a stfedni (OM) UP vymezuje v k.G. Zasmuky zastavitelnou plochu
Z31.

UP pfipousti rozvoj ob&anského vybaveni v plochach s rozdilngm zptisobem vyu?ziti
SC, SM, SV, VD, VZ, VS a ZV v souladu se stanovenymi podminkami jejich vyuZiti tak, aby
nebyla naruSena zakladni ani urbanisticka koncepce, ale aby byly posileny tzemni podminky
pro hospodéaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi mésta v souladu
s prioritou tzemniho planovani ZUR SK.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Verfejna prostranstvi jsou funkéni ve smyslu pfisluSnych legislativnich pfedpist a jsou
soudasti ostatnich ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti vymezenych v ZU (SC, SM, SV, OV,
OM, OS, OH, OX, VD, DS1, DS2 a DZ). Plochy v centrech ¢asti mésta byly z divodu
stabilizace dosavadniho dlouholetého vyuziti vymezeny jako vefejné prostranstvi (PV)
verejné prostranstvi — vefejna zelen (ZV).

Pro zkvalitnéni Zivotniho, pfedevsim obytného prostfedi vymezuje UP plochy Z38 az
Z42 (ZV) v k.U. Zasmuky a v k.U. Doubrav€any.

V plochach zmén je pfipustné v souladu s podminkami jejich vyuZiti rezervovat dalsi
vhodné prostory pro rozvoj téchto funkénich ploch v mife potfebné pro vytvoreni jejich
optimalniho Zivotniho prostfedi.
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VSechny plochy vymezené pro ve fejnou infrastrukturu budou vyuzivany dle
podminek vyuziti, které UP stanovuje pro jednotlivé zpuasoby v kap. I.1.f). Smyslem je
zajist éni srozumitelnosti a p  fehlednosti UP pro Sirokou odbornou i laickou ve Fejnost.

adl.l.e)

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITi, UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, CIVILNI OCHRANA A HAVARIJNI PLANOVANI,
OBRANA A BEZPECNOST STATU

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

UP vychazi pfi uspofadani krajiny z dochovalosti Gzemi a potieb jeho udrzitelného
rozvoje. Zaroven zohledriuje historicky vyvoj sidel a pfirodni a krajindfskou hodnotu okolni
krajiny. VSe je pak zasazeno do ramce existujicich tzemné analytickych podklad( a pravnich
norem. Pro uspofadani krajiny jsou to pfedevsim 8§ 12 zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, § 18 odst. 4 stavebniho zakona a ZUR SK.

ReSené uUzemi lezi dle vydanych ZUR SK v krajinném typu Krajina relativné
vyvazena.

Typickym krajinnym znakem v feSeném Uzemi je pahorkatinny rdz Uzemi s vyraznou
prevahou zemeédélskych pozemk, vyraznym Gdolim potoka Vyrovka a zameckym parkem
(plochy ZX) na zapadé Zasmuk a BazZantnici (plochy ZV) na severozapadé Zasmuk.
Soucésti krajiny jsou zbytky krajinné, pfevazné liniové zelené zakoncené na jihozdpadnim
okraji rozsahlejSimi lesnimi porosty. Zemédélska plda je dnes tvofena prevazné ornou
pudou.

UP zohlednil ochranu charakteristickych znakd krajiny a zaroven respektoval
dominanty v krajiné.

Pro zachovani krajinného typu stanovil UP zakladni podminky ochrany krajinného
razu a podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jez by meély nadale zajistit
existenci téchto vyznamnych hodnot. Navrh podminek vychazi ze ZUR SK, Koncepce
ochrany pfirody a krajiny SK a obecnych principl ochrany krajinného razu. V duchu téchto
podminek UP nenavrhuje nové sidlo v krajiné ani rozvojové plochy, jejichz vyuzitim by doslo
k vyraznému negativnimu naruseni krajinného razu.

Jednim z ukazatell zachovalosti a odolnosti Uzemi proti nenadalym rizikovym jevam
(pFivalové desté, vétrna eroze) je hodnota KES. Pro Zasmuky ma KES hodnotu 0,42. Tato
hodnota oznaCuje Uzemi intenzivné vyuZivané, zejména zemédélskou velkovyrobou
s oslabenim autoregula¢nich pochodu, které v ekosystémech zpulsobuje jejich velkou
labilitu. Uzemi vyzaduje vysoké vklady dodatkové energie. Pro udrzeni a mozné zvyseni
hodnoty KES navrhuje UP plochy Vodni a vodohospodaiské (W) a plochy Smisené
nezastavéného Gzemi (NSpvo) a zkvalitnéni prvki USES a pfipoudti zvySovani podilu
zelené v krajiné.

. Zastoupeni druht pozemku je znazornéno v nasledujicim grafu a tabulce (Zdroj:
CSU, stav ke dni 31.12.2016):
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1%

M Zastavéné plochy
22%
H Vodni plochy

ZPF

W PUPFL

W Ostatni plochy

\_69%

Druh pozemku Vyméra (ha)
ZPF 1657
PUPFL 526
Vodni plochy 25
Zastavéna uzemi 52
Ostatni plochy 154

Historické vyuzivani krajiny bylo zfejmé vyvaZzené (viz ortofoto snimky z 50. let).
Dnesni vyuzivani krajiny je vSak nevyvazené, posunuté k zemédeélské velkovyrobé v podobé
vétSich celkd orné pudy. V ni jsou potlaceny autoregulaéni procesy a je vyrazné snizena
odolnost k nenadalym zménam pocasi (napf. pfivalové desté, sucho). Protivahou k témto
celkim orné pady jsou celky lesni s pozménénou druhovou skladbou tvofici jihozapadni
¢ast krajiny v feSeném uzemi. Ve zbytku Uzemi jsou lesni plochy malé a dotvafeji strukturu
krajiny. Ta je doplnéna rozptylenou, vétSinou liniovou zeleni. Zemédélska puda je
v souCasné dobé prevazné zornéna (1494 ha). TTP tvofi 77 ha rozlohy ZPF. Velké pozemky
na ZPF, prfedevsim orné pudy, vyzaduji pfisun dodatkové energie. PrevaZzujici nestabilni
plochy orné pudy jsou vyvazeny existenci TTP a PUPFL (525 ha).

UP respektuje prostorové usporadani Gzemi, které vzniklo historickym vyvojem.
V navrhu vyuziti Gzemi jsou respektovana soucasna méfitka krajiny. UP nesniZuje
estetickou hodnotu krajiny jako celku. Zachovava plsobeni stavajicich dominant v krajiné
i solitérni pfirodni a antropogenni prvky a sniZuje negativni plsobeni novych staveb, které
se v obecné roviné pfipoustéji v zastavitelnych plochach. UP zachovéava diverzifikaci krajiny
s prvky USES mistni a nadmistni Grovné a pfipousti zelen a dal3i pfirodni prvky (napf. malé
vodni plochy), které budou plnit nejen funkci biologickou a estetickou, ale iochrannou,
predevSim proti nahlym srazkovym pfivalim a silnym vétram (eolicka eroze) a podpofi
i migraéni prostupnost krajiny pro mensSi druhy ZzivocichGl a vytvofi podminky pro Sifeni
rostlin.

Plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen (ZV), Plochy zelené — soukroma a vyhrazena
(ZS), Plochy zelené — se specifickym vyuzitim — zamecky park (ZX)

UP respektuje stabilizované plochy t&chto charakterd v nezastavéném Gzemi, které
zpravidla navazuji na ZU nebo zastavitelné plochy a vytvareji pfechod sidelni zelené& do
krajiny. Jde pfedevsim o areal tzv. BaZantnice v Zasmukéach (ZV), o historické stabilizované
zahrady a sady v Zasmukach, Sobodicich a VrSicich (ZS) a areal zdmeckého parku
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v Zasmukach (ZX).

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — silnice 1. a lll. tfidy (DS1)

Stabilizované plochy silnic v nezastavéném Gzemi jsou v UP respektovany
(podrobnéji viz ¢ast ,ad 1.1.d)" této kapitoly.

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — mistni komunikace (DS2)

Stabilizované plochy mistnich komunikaci v nezastavéném Gzemi jsou v UP
respektovany.

Plochy vodni a vodohospodarské (W)

ReSené Gzemi spada do povodi Labe, diléiho povodi Vyrovky, kam se vléva
Bedvarka, do niZ Gsti potok Spandava. Tento potok odvodiuje stfedni a vychodni &ast
Gzemi, kde se uplatriuje i JelCansky potok. Zapadni ¢ast odvodiiuje Vyrovka (Vavfinecky
potok), ktera v koneéném duisledku odvodiuje celé FeSené tzemi. Zprava do ni Usti Cerny
potok a dal3i bezejmenné vodotee. UP nezasahuje do hydrologického uspofadani vodnich
tok(, vodnich ploch ani jejich tdolnich niv. Nové UP podporuje rozvoj t&chto ploch v k.u.
Zasmuky vymezenim plochy zmény v krajiné (K1) na zakladé uplatnéného zameéru mésta.

Dle § 49 zé&kona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni
zakon), je nutné dodrzet volny manipulaéni pas pro vykon spravy vodniho toku
u vyznamnych vodnich tokd (Vyrovka) 8 m od bifehové ¢ary, u drobnych vodnich tokd 6 m od
bfehové Cary.

Plochy lesni (NL)

V feSeném Gzemi je zastoupena pouze kategorie lesa hospodafského. UP neméni
funkéni vyuziti les, ani nenavrhuje zmény v kategorii lesa a zachovava jejich funkce
a plo3né umisténi. V souladu s lesnim zakonem (&. 289/1995 Sb.) nezasahuje UP do
druhového sloZeni lest ani do prostorového usporadani lesa, ¢imz umozriuje jeho druhové
i prostorové zkvalithovani doporu¢ené v Narodnim lesnickém programu a dalSich
koncepcich. V feSeném Uzemi je lesnatost 22 %, coz je pod celostatnim primérem (34 %).

Plochy zemédélské (NZ)

Koncepce UP navrhuje zabor ZPF pro zastavitelné plochy navazujici na ZU. V ramci
zpracovani UP byly jednotlivé pozadavky na rozvojové plochy pfehodnoceny s cilem
minimalizovat zabor ZPF. Zmény na ZPF jsou pfipustény tak, aby nesnizovaly hodnotu KES
a zaroven umoznovaly budovat protipovodriova a protierozni opatfeni a v maximalni mozné
mife se mohl prosazovat ekologicky pFistup k tvorbé a vyuzZivani krajiny s minimalizovanim
novych povinnosti pro vlastniky pozemkd (napf. se nevymezuji plochy pro rozptylenou
krajinnou zelen).

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni, vodohospodarské, ochranné a protierozni
(NSpvo)

Tyto plochy pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystému jsou stabilizované prevazné na
plochach ostatni neplodné ptdy.

UP vyuziva jejich hlavnich funkci — ochranné, protierozni a protipovodriové a rozviji je
plochami v k.G. Zasmuky (K2 az K8) a k.G. Nesmén u Zasmuk (K9) v mistech zbofenist
uréenych k navraceni ze ZU do nezastavéného Uzemi.
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USES

Zpfesnéné prvky uUzemniho systému ekologické stability regionalni Urovné jsou
funkéni, ¢ast prvkd mistni trovné je nefunkéni a je tfeba je zaloZit. Funkéni prvky umoZznuji
tok energie, presun druhl i pfenos genetickych informaci. Funk&nost téchto prvka Ize
kvalitativné zlepSovat. U nové zaloZzenych prvku, vCetné doplnéni ¢astecné nefunkénich
prvku je tfeba jejich pIné funk&nosti dosahnout v prabéhu jejich zaloZeni (vybér vhodnych
autochtonnich druhG pro dany typ) a nasledné péci o tyto prvky (vychovné zasahy,
management).

Z hlediska prostorového usporadani jsou vdechny prvky USES upfesnény dle
doporuéené metodiky MZP CR, ZUR SK (dle typu a Grovné prvku) a s ohledem na zajisténi
jejich pIné funkénosti (vyhlaska MZP &. 395/1992 Sb., § 1). Prvky jsou pfevazné vymezeny
mimo ZU, a tvofi vzajemné propojeny systém. Vymezeni v ZU je provedeno na pozemky tak,
aby byla zajiSténa jejich funk&énost a tak je podkro€ena jejich minimalni Sife.

Celkova koncepce byla prevzata z pfedchozi UPD a ZUR SK, odrazi vyhodnoceni
stavu Uzemi a pozadavkl na jeho rozvoj, vCetné pozadavku na zaloZzeni koncepce
protierozni a protipovodriové ochrany Uzemi.

Skladebné prvky USES

Vymezené prvky USES tvofi uceleny, vniting, v Gzemi nebo v navaznosti na okolni
Gzemi, propojeny systém. Regionalni trovent USES lezi pfevazné v zapadni a severni ¢asti
Uzemi mésta. Pouze jedna vétev zasahuje do jizniho okraje. Na zapadnim okraji uzemi
meésta lezi RC533921 Zasmuky, do néhoZ od jihu vstupuje prvek RK1289 Na Vyrovce —
Vaviinecky rybnik, které dale pokraCuje az do prvku RC960 Na Vyrovce. Ztohoto RC
vychézi vychodnim smérem prvek RK1290 Bukaov — Na Vyrovce a dale z ného vychazi
severnim okrajem Uzemi mésta prvek RK1291 Podbecvaisky mlyn — SvojSicka bazantnice.
Na regionalni roveri USES navazuje Grovef mistni (lokalni). Na jihu jsou RK1289 vioZeny
prvky MC6, MC7 a MC8. Samostatné prochazi jiznim okrajem feSeného Uzemi prvek MK14.
Z prvku RC960 vychazi severnim smérem prvek MK1. Do RK1290 je vloZen prvek MCL1.
Severni Casti feSeného Uzemi prochazi samostatné prvek MKS5, ktery vede do prvku MC2.
Z tohoto prvku vede jiznim smérem biokoridor MK7, ktery konci v biocentru MC4. Z tohoto
biocentra vychazi vychodnim smérem biokoridor MK8. Z né&ho odbodluje jiznim smérem
biokoridor MK13. Z biokoridoru MK8 odbocuje severnim smeérem biokoridor MK9 a déle
kon¢&i MK8 v biocentru MC5, z néhoz vychézi biokoridor MK10. Z biokoridoru MK13 odbocuje
zapadnim smérem biokoridor MK12, ktery kon&i u vychodniho okraje ZU &asti Nesmén. Od
zapadniho okraje Uzemi mésta vede vychodnim smérem biokoridor MK3, ktery konci
v biocentru MC3. Z tohoto biocentra vychazi severovychodnim smérem biokoridor MK4.
Z ného odbocuje severnim smérem biokoridor MK2, ktery konci v biokoridoru RK1290.
Z biocentra MC3 vede jihovychodnim smérem biokoridor MK11, ktery po potoce vstupuje ze
zapadu do ZU &asti Nesmén, na jehoz vychodni strané po preruseni navazuje na MK12.

VétSina vymezenych prvki USES je funkéni. Pro zlep3eni jejich funkénosti je mozno
vylepSovat druhové slozeni lesnich porostu, a to s vy$Sim vyuzitim stanovi§tné a druhové
odpovidajicich dfevin (vy3Si zastoupeni listnatych dfevin) a v biokoridorech mimo PUPFL
zapojovat vySSi zastoupeni plodonosnych dfevin, a to jak ve formé liniové vysadby, tak
skupinové i solitérni. Nefunkéni nebo &astecné nefunk&ni prvky mistni (lokélni) darovné —
MK2, MK8, MK9, MK12 a MK13 je tfeba zaloZzit nebo doplnit a zajistit jejich plnou funkénost.

Navaznosti prvka USES na sousedni obce — viz kap. 11.1.c).

Kédovani prvk mistni Grovné je samostatné pro FeSeni UP, kodovani prvkd
regionalni trovné je pfevzato ze ZUR SK.
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PFehled prvka USES

Vysvétlivky:
Vyznam prvku:

Uzemni plan Zasmuky — Oddvodnéni

RC — regionalni biocentrum

RK — regionalni biokoridor

MC — mistni (lokalni) biocentrum,
MK — mistni (lokalni) biokoridor.

Stav prvku, rozloha:
F — funk&ni, N — nefunkéni, rozloha v ha dle GIS podkladu.

Typ prvku (nejméné 75 % plochy):
L — lesni, S — smiSeny.

X - Stav
C'S!O prvku d}e uP Typ Popis prvku — stav a navrh opat Feni prvku,
a vyznam, nazev prvku rozloha
Lesni porosty s ¢aste¢né pozménénou
RC533921 Zasmuky L druhovou skladbou. Doplnit stanovistné F 27,31
odpovidajici dieviny na PUPFL.
Lesni porosty s ¢aste¢né pozménénou
. druhovou skladbou. Doplnit stanovistné
RC960 Na Vyrovce L odpovidajici dieviny na PUPFL, extenzivni F30.75
hospodareni na ZPF.
. Lesni porosty s Castecné pozménénou
RK12§_9 Na \/yrovc;e S druhovou skladbou, ostatni plochy a TTP. F 18,41
— Vavfinecky rybnik o b 2
Podpora stanovistné vhodnych dfevin.
w Lesni porosty s Castecné pozménénou
RK1290 I:%ukacov S druhovou skladbou, ostatni plochy a TTP. F 9,50
Na Vyrovce s ’ 2.
Podpora stanovistné vhodnych dfevin.

RK1291 Lesni porosty s ¢aste¢né pozménénou
Podbec&varsky mlyn — S druhovou skladbou, ostatni plochy a TTP. F 4,62
SvojSicka bazantnice Podpora stanovistné vhodnych dfevin.

Lesni porosty s ¢aste¢né pozménénou
druhovou skladbou. Doplnit stanovistné
MC1 L odpovidajici dfeviny na PUPFL, extenzivni F9.31
hospodareni na ZPF.
Lesni porosty s ¢aste¢né pozménénou
druhovou skladbou. Doplnit stanovistné
MC2 L odpovidajici dfeviny na PUPFL, extenzivni F 5,20
hospodareni na ZPF.
Lesni porosty s ¢aste¢né pozménénou
MC3 L druhovou skladbou. Doplnit stanovistné F 6,60

odpovidajici dfeviny na PUPFL, extenzivni
hospodareni na ZPF.
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MC4

Lesni porosty s ¢aste¢né pozménénou
druhovou skladbou, ostatni plochy a TTP.
Podpora stanovistné vhodnych dfevin.

F 4,19

MCS5 Jel€ansky potok

Lesni porosty s ¢aste¢né pozménénou
druhovou skladbou, ostatni plochy a TTP.
Podpora stanovistné vhodnych dfevin.

F 0,35

MC6

Lesni porosty s ¢aste¢né pozménénou
druhovou skladbou. Doplnit stanovistné
odpovidajici dieviny na PUPFL, extenzivni
hospodareni na ZPF.

F4,11

MC7

Lesni porosty s ¢aste¢né pozménénou
druhovou skladbou. Doplnit stanovistné
odpovidajici dieviny na PUPFL, extenzivni
hospodafeni na ZPF.

F 3,88

MC8

Lesni porosty s ¢aste¢né pozménénou
druhovou skladbou, ostatni plochy a TTP.
Podpora stanovistné vhodnych dfevin.

F 1,52

MK1

Lesni porosty s ¢aste¢né pozménénou
druhovou skladbou, ostatni plochy a TTP.
Podpora stanovistné vhodnych dfevin.

F 0,69

MK2

Lesni porosty s ¢astecné pozménénou
druhovou skladbou, ostatni plochy a TTP.
Podpora stanovistné vhodnych dfevin.

F 1,95

MK2

Lesni porosty s ¢astecné pozménénou
druhovou skladbou, ostatni plochy a TTP.
Podpora stanovistné vhodnych dfevin.

F 1,95
N 2,37

MK3

Lesni porosty s ¢aste¢né pozménénou
druhovou skladbou. Doplnit stanovistné
odpovidajici dfeviny na PUPFL, extenzivni
hospodafeni na ZPF.

F 1,26

MK4

Lesni porosty s ¢astecné pozménénou
druhovou skladbou, ostatni plochy a TTP.
Podpora stanovistné vhodnych dfevin.

F 4,41

MKS5

Lesni porosty s ¢aste¢né pozménénou
druhovou skladbou, ostatni plochy a TTP.
Podpora stanovistné vhodnych dfevin.

F3,71

MKG6

Lesni porosty s ¢aste¢né pozménénou
druhovou skladbou, ostatni plochy a TTP.
Podpora stanovistné vhodnych dfevin.

F1,35

MK7

Lesni porosty s ¢aste¢né pozménénou
druhovou skladbou, ostatni plochy a TTP.
Podpora stanovistné vhodnych dfevin.

F 3,81

MK8

Lesni porosty s ¢aste€né pozménénou
druhovou skladbou, ostatni plochy a TTP.
Podpora stanovistné vhodnych dfevin.
Doplnit prvek s vysadbou autochtonnich
druht dfevin a TTP s druhové odpovidajici
skladbou bylin.

F 1,29
N 2,78

MK9

ZaloZit prvek s vysadbou autochtonnich
druht dfevin a TTP s druhové odpovidajici
skladbou bylin.

N 4,62

MK10

Lesni porosty s ¢aste¢né pozménénou
druhovou skladbou, ostatni plochy a TTP.
Podpora stanovistné vhodnych dfevin.

F 1,57
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Lesni porosty s ¢aste¢né pozménénou
MK11 S druhovou skladbou, ostatni plochy a TTP. F 3,50
Podpora stanovistné vhodnych dfevin.
Lesni porosty s ¢aste¢né pozménénou
druhovou skladbou, ostatni plochy a TTP.
Podpora stanovistné vhodnych dfevin. F 0,97
Doplnit prvek s vysadbou autochtonnich N 1,54
druhd dfevin a TTP s druhové odpovidajici
skladbou bylin.

ZaloZit prvek s vysadbou autochtonnich
MK13 S druhd dfevin a TTP s druhové odpovidajici | N 2,86
skladbou bylin.

Lesni porosty s ¢aste¢né pozménénou
MK14 S druhovou skladbou, ostatni plochy a TTP. F 0,28
Podpora stanovistné vhodnych dfevin.

MK12 S

Protipovodriova opatfeni a liniové stavby dopravni a technické infrastruktury budou
projektovany a umistovany tak, aby neohrozily trvalou funkénost jednotlivych prvki USES.
Pfedevsim se jedna o volbu vhodné trasy a prednostni vyuZiti jiz stavajicich tras technické
infrastruktury. Pokud to technické podminky umozZzniuji, tak tyto stavby pfednostné umistovat
pod aroven terénu. Volit obdobi realizace do doby, kdy bude dany prvek nejméné ohrozen.
Na plochach USES a v jejich blizkosti je nutné vyloudit &innosti, které by mohly vést
k trvalému ochuzeni druhové bohatosti, ke sniZzeni ekologické stability a naruSeni funk&nosti.
PfedevSim se jedna o trvalé zmény v dochovanych prvcich krajiny a zpasobu
obhospodafovani nebo umistovani takovych €innosti, které mohou svym dopadem omezit
vyuzivani daného prvku — napf. hlukem, odpadnimi latkami apod. VeSkeré zasahy v prvcich
USES musi byt podfizeny zajmu o jejich trvalou funkénost a musi byt koordinovany.
PFi vysadbé a obnové prvkd USES pouzivat vyhradné pavodni druhy rostlin odpovidajici
stanovistnim podminkam, cozZ je nedilny pfedpoklad udrzeni a zlepSovani funkénosti téchto
prvku.

PROSTUPNOST KRAJINY

Dopravni prostupnost krajiny je zabezpe€ena systémem silnic a ostatnich pozemnich
komunikaci, v€etné jejich pfipustného doplnéni v celém Uzemi. Tento systém je doplnén
regionalni Zelezniéni trati €. 13 a cestni siti v nezastavéném Uzemi, u které se pfFipousti jak
rozSifovani, tak jeji obnova. Tuto sit Ize vyuZivat v souladu s jejim poslanim, tradici
a zaroven ji vyuZzivat i pro rdzné druhy nemotorové dopravy.

Uzemim jsou v soudasné dobé& vedeny dvé turistické trasy KCT, a to modra, ktera je
vedena od TouSice na Doubrav€any a dale podél toku Vyrovky a Zluta, ktera je vedena od
Zasmuk na Cirkvici. Kromé toho je Uzemim vedena nau¢na stezka Zasmucka BaZantnice.
Dale feSenym Uzemim prochazi zékladni trasa €. 1 od Koufimi na Kutnou Horu a regiondlni
cyklotrasa €. 0120 ze Zasmuk na Cirkvici. Vyraznéjsi rozvoj téchto tras se nepredpoklada.

Biologicka prostupnost krajiny je omezena (velikost a zpUsob vyuziti pudnich blokd
a poloha ¢asti ZU). V Uzemi nedojde realizaci UP k dalSimu sniZeni priichodnosti krajiny.

V ramci Gdrzby vodnich tokd UP doporuduje odstrafiovat migraéni bariéry a nové
nevytvaret, podporovat revitalizaci drobnych vodotedi. UP pfipousti krajinnou zelefi
na plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném Uzemi, jejiz realizaci dojde
k dalSi podpore biologické prostupnosti tzemi.

Pro zvyraznéni prostupnosti krajiny je nutné zalozit nefunkéni prvky USES a dale je
vhodné v budoucnu zvyraznit polni cesty a sou¢asné pfirodni dominanty a mista dalkovych
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pohledu pfirodé blizkym zplsobem, napf. vysadbou liniové, skupinové nebo jen solitérni
zelené &i ponechanim kvétnatych mezi.

PROTIEROZNI OPATRENI

Umisténi protieroznich opatfeni na zemédélskych plochach (orna puda) s vySSi
sklonitosti je nutné Fesit detailnimi projekty. Cast protierozni funkce plini i prvky USES. Jejich
konkrétni podobu a umisténi je mozno realizovat v souladu s KoPU nebo samostatné dle
potfeby a pozadavkl maijiteld a najemct ZPF, popfipadé jinych opravnénych subjektd, a to
v celém FeSeném Gzemi, protoZe nebyly shledany davody pro jejich omezovani.

OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném Uzemi se pro tento UCel samostatné plochy nevymezuji. Umisténi
protipovodiiovych opatfeni se pfipousti vtémér celém Uzemi, protoZe nebyly shledany
davody pro jejich omezovani.

REKREACE

Soucasné rekreacni vyuZiti Uzemi je sméfovano do stabilizovanych ploch rekreace —
ploch staveb pro rodinnou rekreaci (RI), dale do ploch smiSenych obytnych — méstskych
(SM), — venkovskych SV) a do nezastavéného Uzemi (turistika, krajinné atraktivity) — viz
prostupnost krajiny. Pro podporu cestovniho ruchu a rekreace se pfipousti vyuZziti i dalSich
ploch dalSich zpusobu vyuZiti (SC, OV, OM, OS, OX, ZV, ZX).

Pro podporu rekreag¢niho vyuziti UP déle nevyluduje budovani infrastruktury pro
cestovni ruch ve smyslu § 18 odst. 5 stavebniho zakona.
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Geologické poméry v Uzemi jsou respektovany a nejsou navrhovana zadna opatieni
meénici jejich charakter ani Zadné nové plochy pro zasahy do horninového prostredi.

UP nenavrhuje zadné plochy, jejichZz vyuzitim by bylo mozné zapodit s tézebnimi
nebo hlubinnymi pracemi, protoZe zde nejsou evidovana loZiska, progno6zni zdroje, CHLU ani
DP.

OCHRANA OBYVATELSTVA, OBRANA A BEZPECNOST STATU

Ochrana obyvatelstva

Soudasny systém ochrany obyvatelstva je stabilizovan. V souladu s koncepci UP
budou feSeny pozadavky ochrany obyvatelstva dle § 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé
a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva vtéch bodech, které danému Uzemi pfislusi
dle havarijniho planu a krizového planu Stfedoceského kraje v ramci ORP VlaSim. Pro jejich
naplfiovani bude vyuzivano bud soucasnych budov ob&anského vybaveni &i pfilehlych ploch
a ploch vefejnych prostranstvi. PoZzadavek na vymezeni samostatnych novych ploch pro
GcCely dle citovaného § 20 nebyl uplatnén ani nebyly poskytnuty Zadné podklady pro jejich
pfipadné vymezeni.

Obrana a bezpecénost statu

Vymezenym Gzemim MO ve smyslu 8§ 175 stavebniho zakona, v némz Ize vydat
Gzemni rozhodnuti a povolit stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska MO CR, je celé
feSené Uzemi pro tyto druhy vystavby:

» vystavba objektl a zafizeni tvofici dominanty v Uzemi;
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» stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperator, mobilnich telefond,
vétrnych elektraren apod.);

» stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN;

» vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a Ill.
tfidy a ruSeni objektl na nich, v€etné silniénich mostu, ¢erpacich stanic PHM,;

* nové dobyvaci prostory véetné rozsifeni pavodnich;

» vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektl, zména jejich kapacity;

» zfizovani vodnich dél (pfehrady, rybniky);

» vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektd na nich, regulace vodniho toku a ostatni
stavby, jejichZ vystavbou dojde ke zménam poméru vodni hladiny;

* Ficni pfistavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulacnich ploch nebo jejich
ruseni;

» Zelezni¢ni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektl na nich;

» Zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafizeni apod.;

» stavby vySSi nez 30 m nad terénem, pokud nedochazi k soub&hu s jinym vymezenym
Uzemim MO a je zde uplatnén pfisnéjsi poZzadavek ochrany;

» veSkera vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiz pFislusi hospodafrit MO.

MO CR si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyZzadaiji
zajmy resortu MO.

Z obecného hlediska je poZzadovano respektovat parametry prislusnych kategorii
komunikaci a OP stavajiciho i planovaného dopravniho systému. V uzemi se nenachazeji
nemovitosti ve vlastnictvi MO CR.

ad 1.1.f)
STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Pro vyuziti jednotlivych typd ploch srozdilngm zplsobem vyuZiti se stanovuje
s ohledem na soucasny charakter jejich uzivani a s ohledem na optimalni rozvoj urbanistické
kompozice jednotlivych sidel hlavni (pfevaZzujici) vyuziti (nelze jej z povahy véci stanovit
u smiSenych zplsobd vyuZiti) a pfipustné vyuZziti. Pro tato vyuZiti se nestanovuji obecné
Zadné podminky. V pfipadé ploch SM, SV a OV je stanoveno i podminéné pfipustné vyuZiti,
pro které je stanovena stéZejni podminka. Jejim smyslem je zachovani kvalitnich podminek
pro pfipustné vyuZiti, v€etné nezvySovani dopravniho zatiZzeni tzemi. Neuvedené vyuZiti je
obecné povaZzovano za nepfipustné (tzv. pozitivni vymezeni), nikoliv ale za vylou¢ené ve
smyslu § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Vyznam pouzitych pojmu, ktery neni jednoznacné ziejmy z obecné pravni Gpravy, je
pro potfeby tohoto UP stanoven v Gvodu kapitoly 1.1.f) s pfihlédnutim ke konkrétnim
podminkam v Gzemi.

V UP stanovené podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti
upfesnuji a doplfuji podminky obsazené v pfisluSnych ustanovenich vyhlasky €. 501/2006
Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi. Pfi stanoveni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti — jejich nazva, diléi kategorizace, grafického vyjadreni, charakteru vyuziti
bylo na zakladé pozadavku Zadani UP vyuzito Metodiky MINIS — ,Minimalni standard pro
digitalni zpracovani Uzemnich plana v GIS®, pfijaté na vyznamné &asti Gzemi v CR:

Plochy smiSené obytné zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydleni, pfipadné
staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi a dale
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Do ploch smiSenych obytnych lze
zahrnout pouze pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenaruduji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi, napfiklad neruSici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym
charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v izemi (ust. § 8 odst. 2). Pro plochy
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v centrech mést je vymezen typ SC, pro plochy méstské v Zasmukach je vymezen typ SM,
pro plochy s vétsim podilem venkovského bydleni v RD, typického pro feSené uUzemi
ostatnich ¢asti, je vymezen typ SV — venkovské.

Plochy rekreace zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro hromadnou rekreaci,
pozemky zahraddkovych osad, pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou
slucitelné s rekreaci, napfiklad vefejnych prostranstvi, obanského vybaveni, vefejnych
tabofist, prirodnich koupalist, rekreaCnich luk a dalSich pozemkl souvisejici dopravni
a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou
slucitelné s rekreacnimi aktivitami (ust. 8 5 odst. 2). Pro plochy rekreace — plochy staveb pro
rodinnou rekreaci je vymezen typ RI.

Plochy ob&anského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni
ob&anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Dale zahrnuji pozemky staveb
a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu
a vyzkum, lazenstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejnych
prostranstvi. Plochy obdanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti
na kapacitné dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné (ust. § 6 odst.
2). Pro plochy s pfevahou vefejné infrastruktury je vymezen typ OV — vefejna infrastruktura,
pro plochy s pfevahou komeréniho vyuZziti malého a stfedniho rozsahu je vymezen typ
OM, pro plochy s pfevahou vyuZiti pro télovychovu a sport je vymezen typ OS, pro hibitovy
je vymezen typ OH a pro specifické vyuZiti (zamecky aredl) je vymezen typ OX.

Plochy wvyroby a skladovani zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni
pro zemédélskou vyrobu a skladovani, pozemky zemédélskych staveb a pozemky
souvisejici infrastruktury. Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny v pfimé névaznosti
na plochy dopravni infrastruktury a jsou z nich pfistupné (ust. 8 11 odst. 2). Pro drobnou
a femeslnou vyrobu je vymezen typ VD, pro areal s prevahou zemédélské vyroby je
vymezen typ VZ.

Jsou vymezeny také plochy smiSené vyrobni, ve kterych s ohledem na charakter
Uzemi neni UCelné C&lenéni jejich vyuZiti na plochy vyroby a skladovani nezemédélské ci
zemédélské, plochy dopravni a technické infrastruktury €i plochy specifické (ust. 8 12).
Nesou oznaceni VS.

Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji stavajici a navrhované pozemky vefejné
zelené a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obc&anského
vybaveni, slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi (ust. § 7 odst. 2). Pro plochy vefejnych
prostranstvi je vymezen typ PV a pro plochy vefejného prostranstvi pfevazné nezpevnéného
je vymezen typ ZV — vefejna zelen.

Plochy zelené — soukromé a vyhrazené (ZS), — pfirodniho charakteru (ZP) a — se
specifickym vyuzitim — zamecky park (ZX) bylo nezbytné doplnit mimo jiné pro vymezeni
systému sidelni zelené podle pfilohy &. 7, ¢ast I., odst. 1, pism. ¢) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
s cilem stabilizace vyznamnych ploch vefejné pfistupné i nevefejné zelené na Uzemi mésta
a zpfesnéni jejich charakteru.

Plochy silni¢ni dopravy zahrnuji silniéni pozemky silnic I. a lll. tfidy a vyjimecné téz
mistnich komunikaci, které nejsou zahrnuty do jinych ploch, véetné pozemku, na kterych
jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty
a doprovodné a izolaéni zeleng, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni, napfiklad autobusova nadrazi, termindly, odstavna stani pro autobusy a nakladni
automobily, hromadné a fadové gardZe a odstavné a parkovaci plochy, arealy uadrzby
pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot (ust. 8 9, dle odst. 3). Pro plochy
slouzici &i uréené k vedeni sité silnic 1. a lll. tfidy je vymezen typ DS1, pro vybrané mistni
komunikace je vymezen typ DS2 — dopravni infrastruktura silniéni.
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Plochy drazni_dopravy zahrnuji zpravidla obvod drahy, véetné naspul, zarezq,
opérnych zdi, mostl, kolejist a doprovodné zelené, dale pozemky zafizeni pro drazni
dopravu, napriklad stanice, zastavky, nastupiSté a pfistupové cesty, provozni budovy
a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist a spravnich budov (8 9 odst. 4). Pro plochy
drézni dopravy je vymezen typ DZ.

Plochy technické infrastruktury zahrnuji pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni technického vybaveni — vodovodu, vodojemu, kanalizace, distiren
odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedent,
komunikacnich vedeni vefejné komunikaéni sité, elektronickych komunikaénich zafizeni
vefejné komunikacni sité. Soucasti téchto ploch mohou byt i pozemky souvisejici dopravni
infrastruktury (ust. 8 10 odst. 2). Pro plochy s pfevahou provoznich, technickych
¢i technologickych staveb a zafizeni nebo vybaveni energetickych &i vodohospodaiskych je
vymezen typ Tl — inZenyrské sité, pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady je vymezen
typ TO.

Plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku
a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti (ust. § 13 odst. 2). Pro tyto
plochy je vymezen typ W.

Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemeédélského padniho fondu,
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury (ust. § 14 odst. 2). Pro tyto plochy je vymezen typ NZ.

Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky uréené k pinéni funkci lesa, pozemky staveb
a zafizeni lesniho hospodafstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
(ust. 8§ 15 odst. 2). Pro tyto plochy je vymezen typ NL.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi zahrnuji zpravidla pozemky uréené k plnéni
funkci lesa, pozemky zemeédélského pudniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch
a koryt vodnich tokd bez rozliSeni pFevazujiciho zpasobu vyuZiti. Do plochy smiSeného
Gzemi Ize zahrnout i pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury (ust. 8 17 odst. 2). Pro plochy s pfevahou
pfirodné blizkych ekosystému s funkci pfirodni, vodohospodarskou, ochrannou a protierozni
je vymezen typ NSpvo.

Pojmy pouzité v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné pripustném vyuziti vychazeji
prevazné z legislativy CR:

hospodareni v lesich, obecné uZivani lesa — Hlava lll, resp. Hlava V zakona
€. 289/1995 Sb., ostatni pojmy vychéazeji pfevazné z 8 4 — § 19 vyhlasky €. 501/2006 Sb.,

- dopravni zafizeni a dopravni vybaveni — § 9 odst. 3 vyhlasky €. 501/2006 Sb.
(viz vyse), atd.

Pojem nemotorovd doprava je obecné pouzivany pro vSechny druhy dopravy
nevyuzivajici motorovy pohon — tedy dopravu pési, cyklistickou, lyZarskou a hipodopravu.

Stanovené podminky konkretizuji také pfislusna ustanoveni vyhlaSky €. 268/2009
Sb., o technickych poZadavcich na stavby.

UP nestanovuje, ve kterych plochach je vyloudeno umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v 8 18 odst. 5 stavebniho zékona. Pro jejich vylouc€eni
nebyl shledan duvod podloZeny dostate¢né vyznamnym vefejnym zajmem. PFi umistovani
takovych staveb, zafizeni a jinych opatfeni je tfeba nadéle provéfovat veskeré verejné zajmy
DO vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu.

Jednotlivym zplasobum vyuZiti zastavitelnych ploch, které zaujimaji v Gzemi
vyznamnéjSi rozlohu, odpovida i nastaveni podminek prostorového uspofadani s ohledem
na pozadavek respektovani dosavadniho charakteru a struktury zastavby ¢asti mésta (viz
¢ast ad 1.1.c) této kapitoly).
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UP stanovuje vy3kovou regulaci zastavby tak, aby vyznamné pohledové osy zUstaly
zachovany. Tim UP zachovava pasobeni mistnich solitérnich pFirodnich i antropogennich
prvkd a snizuje negativni pusobeni novych staveb, které se v obecné roviné pfipoustéji
v zastavitelnych plochach.

Stanoveni rozmezi vyméry sméfuje k podpofe zachovani dosavadni struktury
zastavby i pro novou zastavbu vZU a plochach zmén. Vychazi ze soucasného stavu
zjisténého prizkumem a srovnanim adaju dle KN. Toto rozmezi je stanoveno pouze pro
plochy zplsobu vyuziti SM a SV, protoZze pro plochy ostatnich zplsobl vyuziti se jevi
bezpfedmétné.

Intenzita vyuZiti, stejné jako intenzita zelené, je stanovena na zakladé soucasného
skuteéného stavu v ZU, charakteristického pro zastavbu ¢asti mésta, a to v &lenéni dle
zplUsobl vyuZiti ploch. Cilem je nezahuStovani souCasné urbanistické kompozice casti
meésta, jeji doplnéni a rozvoj pfi zachovani dosavadni struktury zastavby.

Pro celé uzemi bylo provedeno stanoveni zdkladnich podminek ochrany krajinného
razu s ohledem na pozadavek zachovani sou¢asného charakteru a struktury krajiny (viz ¢ast
ad l.1.e) této kapitoly). Jsou stanoveny také s cilem ochrany rozvoje pfirodnich hodnot
nezastavéného Uzemi pfi respektovani relevantnich limitd vyuZiti Gzemi pro zpfesnéni
obecné platnych pravnich predpisu.

UP respektuje prostorové uspofadani Gzemi, které vzniklo historickym vyvojem. PFi
stanoveni podminek jsou respektovana souc¢asna méfitka krajiny. UP nesnizuje estetickou
hodnotu krajiny jako celku. Zachovava plsobeni sou€asnych dominant v krajiné. Obecné
nenavrhuje vicepodlazni zastavbu, ktera by pohledové osy na tyto dominanty naruSovala.

Respektovani charakteru a struktury sou€asné okolni zéstavby, vySkove hladiny
okolni zéstavby a harmonického méfitka se stanovuje predevSim s cilem zabranit
znehodnoceni ploch stavebnich pozemk( zastavbou naruSujici historicky urbanisticky vyvoj
zastavby jednotlivych Casti mésta a zajistit tak postupné optimalni dotvareni jejich
urbanistické kompozice.

Pro zachovani a zkvalitnéni charakteristik krajinného razu je uplatnén poZadavek
navazani na okraj toku zeleni (nikoliv zpevnénou plochou ¢&i stavbou), umistovani vedeni
technické infrastruktury pfednostné pod zem v celém Uzemi a potfeba doplfiovani krajinné
zeleng, véetné liniové zelené podél komunikaci.

Rozvoj alternativnich zdroji elektrické energie — systému vyuzivajicich sluneéni
energii se pfipousti pouze na budovach. Vystavba vétrnych a samostatnych fotovoltaickych
elektraren se s ohledem na hodnoty Uzemi nepfipousti, stejné jako umistovani zafizeni pro
reklamu. Pro rozvoj téchto hodnot zejména v nezastavéném Uzemi se naopak vyZaduje
zvySovani pestrosti krajiny krajinnou zeleni.

ad l.1.g)aadl.1l.h)

VYMEZENIi VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAzVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO
ZAKONA

VPS, VPO ani stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu ani plochy
pro asanaci nejsou vymezeny, nebot jejich potfeba z pribéhu pofizovani UP nevyplynula.
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VPS ani vefejna prostranstvi tohoto charakteru nejsou vymezeny, nebot jejich
potfeba z pribéhu pofizovani UP nevyplynula.

ad 1.1.i)

STANOVEN{ KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBN{HO
ZAKONA

UP nestanovuje zadna kompenzaéni opatfeni — viz kap. 11.1.j) tohoto Oddvodnéni.
ad 1.1.i)

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVEN{ MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

UP vymezuje v k.4. Zasmuky plochy tzemnich rezerv R1 (SM) — pro potfeby bydleni,
R4a a R4b (obé DS1) — pro preloZzku silnice 1/2, v k.U. Sobogice plochu Uzemni rezervy R2
(SV) — pro potfeby bydleni a v k.U. Nesmén u Zadsmuk a k.u. VrSice a k.. Nesmén u Zasmuk
pro LAPV plochu uzemni rezervy R3 (W).

Potfeba vymezeni ploch Uzemnich rezerv SM a SV vychazi z potfeby provéfit
moznost uceleni pfechodu ZU do volné krajiny v mistech nevhodného tvarovani hranice zZU.
Potfeba vymezeni rezervy Gzemni rezervy W pro LAPV je dana PUR CR a ZUR SK, potfeba
vymezeni ploch Uzemnich rezerv DS1 pro pFelozku silnice 1/2 vychazi z nutnosti ptovéreni
budouci potfebnosti této preloZzky s ohledem na jeji oCekdvané budouci dopravni zatizeni
apod.

I.1.k) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi
OBSAHUJICI  ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENiI VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

V rémci projednani navrhu Zadani UP nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni
vlivd UP na ZP a byl vylougen jeho vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamné lokality
a ptaci oblasti. V Zadani UP proto nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni viiva UP
na udrzitelny rozvoj Gzemi.

1) STANOVISKO KRAJSKEHO U RADU PODLE § 50 ODST. 5
(ZPRACOVAVA PO RIZOVATEL)

Nevydano z divodu uvedeného v kapitole 11.1.Kk).

I.1.m) SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDN ENY NEBYLY (ZPRACOVAVA
PORIZOVATEL)

Neuplatriuje se z divodu uvedeného v kapitole 11.1.k).

I.L.n)  VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vyhodnoceni Uéelného vyuziti zastavéného Uzemi
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ZU je dlouhodobé vyuzivano Gcelné v souladu s predchozi UPD a s t&elem staveb
dle vydanych kolaudaci, resp. souhlast s uzivanim. UP proto vymezuje pouze dvé plochy
prestavby.

V souvislosti s pozadavkem na pofizeni nového UP bylo provedeno vyhodnoceni
vyuzitelnosti ploch v ZU. Na zékladé tohoto vyhodnoceni a nasledné provedenych analyz
demografického vyvoje a geografickych souvislosti byly volné plochy prfehodnoceny
a vymezeny zastavitelné plochy nové s cilem zkvalitnéni Zivotniho prostfedi a minimalizace
negativnich dopadu (zabord) na okolni krajinné prostfedi mésta.

Vyhodnoceni pot Feby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydle ni

Navrhovy horizont UP pro stanoveni kapacit ploch — rok 2035.

Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni

- pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 60 b.j.

- pozadavky vyplyvajici z nechténého souZziti 5b,j.

- pozadavky vyplyvajici z polohy mésta v dosahu mésta Kolin a na trase Praha —
Pardubice 45 b.j.
Celkem 110 b.j.

Vzhledem k dosavadnimu pfevazujicimu charakteru zastavby a pfedpokladanému
zvySenému zajmu Zadateld o bydleni v kvalitnim prostfedi neni navrhovano bydleni
v bytovych domech vyjime&né v plochach SM (po 300 m? plochy/byt). Doporuéuje se
prevazujici bydleni, v izolovanych domech rodinnych, kde se predpoklada primérna potfeba
pro 1 b.j. (v€etné nezbytnych ploch vefejnych prostranstvi a souvisejici dopravni a technické
infzrastruktury) 1300 m® v plochach SM a 2 500 m® v plochach SV (v praméru tedy 1 650
m</RD).

Vzhledem k charakteru mésta a predpokladanému zajmu zajemct o bydleni se
stanovuje pomér b.j. nasledovné:

cca 10 % bytd v bytovych domech 11 b.j.
cca 90 % bytd v rodinnych domech 99 b,j.
Celkem 110 b,j.

Vypocet potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:

v bytovych domech cca 3300 m?
v rodinnych domech cca 163 350 m?
Potfeba ploch pro bydleni cca 166 650 m?
Rezerva 20 % cca 33330m?
Potfeba ploch pro bydleni celkem cca 199 980 m?
Zaver:

Pro mésto je vypo étena oéekavana celkovad pot feba cca 200 000 m?
zastavitelnych ploch pro bydleni do roku 2035, v éetné 20 % rezervy.

Celkovy rozsah ploch zm &n umoZ fujicich bydleni (SM a SV) &ini 299 300 m?
(158 400 m? + 140900 m?), avdak sohledem na podminky vyuZiti ploch SM a S V
(odbornym odhadem cca 50 % pro bydleni v plochAch S M a cca 80 % pro bydleni
v plochach SV) je t Feba uvazovat vyuZitelnou rozlohu pro bydleni nejvys e cca 192 000
m? Zbyvajici &asti ploch budou vyuZity pro ostatni funkce uvedené v jejich
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pfipustném €i podmin éné pfipustném vyuziti. Chyb é&jici vym éru bude t feba hledat ve
stabilizovanych plochach ZU, p  Fipadn & v rdmci naslednych zm én UP.

Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch pro jiné zp  dsoby vyuZiti  byla prokazana
pfi tvorbé pfedchozi UPD a tyto plochy jsou do UP pouze pfevzaty a zpfesnény (viz tabulka
v nésledujici kapitole).

ll.1.0) VYHODNOCEN|I PREDPOKLADANYCH D USLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkdt navrhovaného reSeni na ZPF

PFi vymezovani novych ploch pro rozvoj mésta — zastavitelnych ploch je respektovan
zékon &. 334/1992 Sh., o ochrané ZPF, vyhlaska MZP &. 48/2011 Sb., vyhlasky MZP
€. 13/1994 Sb. a ¢&. 48/2011 Sb., vSechny ve znéni pozdéjSich predpist, a Metodicky pokyn
odboru ochrany lesa a pudy ze dne 12.6.1996 ¢.j. OOLP/1067/96.

Rozvoj v ZU se predpoklada v ramci stanovenych podminek viech zptsobt vyuziti
v souladu s podminkami prostorového uspofradani.

Pfevazna &ast vymezenych zastavitelnych ploch je pfevzata z pfedchozi UPD — viz
kapitola 11.1.j) a nasledujici Tabulkova ¢ast zabori ZPF a PUPFL.

Vyhodnoceni vychazi ze SMD a zékona &. 334/1992 Sb.:

- 8§ 4 odst. 1 pism. a): dusledkem FeSeni UP je predpokladané odnéti ZPF pouze
v zastavitelnych plochach pro zplsoby vyuziti SM, SV, OV, OM, OS, VZ, VS, 2V, ZS,
DS1, DS2, Tl a W — viz Tabulkova &ast;

- 8§ 4 odst. 1 pism. b): pfedpokladané odnéti se dotyka prfevazné pud vysSich tfid ochrany
(I. a ll. tfidy) — viz Tabulkova &ast;

- 8§ 4 odst. 1 pism. c): zastavitelné plochy jsou vymezeny v ucelenych tvarech v pfimé
vazb& na zZU, aby byla co nejméné naruSena organizace ZPF a sit zemédélskych
Gcelovych komunikaci, véetné hydrologickych a odtokovych poméra v Gzemi, kjejich
zachovani pfispiva i stanoveni intenzity vyuziti SM max. 60 %, SV max. 50 %, OV max.
50 %, OM max. 60 %, OS max. 10 %, VD, VZ a VS max. 60 % (viz 8 21 odst. 3 vyhl. ¢.
501/2006 Sb.);

- 8 4 odst. 1 pism. d): pfedpokladané odnéti ZPF nedosahne hodnot uvedenych
v tabulkach, které vyjadfuji celou vyméru vymezenych ploch zmén, pravé s ohledem na
stanovené intenzity vyuZiti budoucich zastavénych stavebnich pozemkd — zbyvajici ¢ast
ploch tak bude ponechana v ZPF (pfevazné jako zahrady);

- 8 4 odst. 2: z celkového rozsahu 49,83 ha rozvojovych ploch je 41,35 ha vymezeno na
ZPF; Tyto plochy Ize povaZovat za nezbytné, protoze jsou uréeny k zajisténi udrzitelného
rozvoje meésta z hlediska potieby zlepSeni podminek pro Zivotni prostfedi a pro
hospodéafsky rozvoj a alespori zachovani soucasné kvality podminek pro soudrznost
spolegenstvi obyvatel izemi (viz RURU UAP ORP Kolin 2016);

- 8§ 4 odst. 3: k takto nezbytné dot€enym patfi i plochy na pudach I. a Il. tfidy ochrany, které
jsou dotéeny nejen v plochach navrzenych jiz v pfedchozi UPD mésta, o kterych
zastupitelstvo mésta rozhodlo, Ze je nezbytné je zapracovat i do nové zpracovavaného
UP bez zmény rozsahu a funkce, ale i v plochéach:

v v

Z13 (SV) — vymezena na obtizné dostupném uceleném pozemku oddéleném za vSech stran
od ostatnich ploch ZPF mistnimi komunikacemi, urena pro bydleni vlastnika
sousedniho aredlu zemédélské vyroby; prevazujici vefejny zdjem spociva
v potfebé stabilizace mistniho podnikatele v zemédélstvi v&etné zajisténi pfimé
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vlastni ostrahy arealu majitelem;

Z34 (VZ) — vymezena ve vazbé na ZU a mistni komunikaci na zakladé uplatnéného zaméru
vlastnika; prevaZzujici vefejny zajem spociva v potfebé vytvofeni provoznich
podminek pro mistniho podnikatele v zemédélstvi;

Z43 (ZS) — vymezena na obtizné dostupném uceleném podmaceném pozemku oddéleném
ze vSech stran od ostatnich ploch ZPF mistni komunikaci, vodnim tokem
a zastavitelnou plochou Z1 (SM) pfevzatou z pfedchozi UPD; pfevazujici vefejny
zajem spociva ve vytvoreni plochy zelené esteticky oddélujici plochy uréené pro
zemédélstvi (bydleni s hospodéaFstvim) od ploch méstského bydleni a v jejich
zakomponovani do krajiny;

K1 - vymezena na zakladé zaméru uplatnéného Méstem Zasmuky na uceleném
podmageném pozemku podél doiniho toku Spandavy oddé&leném za vSech stran
od ostatnich ploch ZPF mistnimi komunikacemi, lesem ¢i ostatni neplodnou
pudou; prfevazujici vefejny zajem spocCivd ve vytvofeni vodniho rezervoaru
v logickém misté GUzemi pobliz centralni ¢asti mésta pro zajisténi dostateéného
mnozZstvi uZzitkové vody pro potfeby zelenych ploch mésta i v suchych letnich
mésicich.

Predkladané reSeni je invariantni a bylo vyhodnoceno vramci pro  cesu po Fizeni

UP, je proto povazovano za nejvyhodn &j3i z hledisek uvedenych v § 5 odst. 1 zakona

€. 334/1992 Sb.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na PUPFL

UP vymezuje na PUPFL plochu zmény Z50 (DS2) v souladu s pfedchozi UPD. Je
uréena pro zkvalitnéni a zajiSténi bezpecného dopravniho pfistupu do ¢asti Buda.

Obecné shrnuti

Do vyhodnoceni nejsou zahrnuty plochy prvki USES. Plochy prvki USES zlstavaji
v ZPF nebo PUPFL s tim, Ze se na nich upravi hospodareni v souladu s typem prvku USES
a po dohodé s organem ochrany pfirody.

V tabulkové ¢éasti uvedené vyméry zabord jsou maximalni a vyjadfuji celou rozlohu
navrhovych ploch, kter& nemusi byt pfi navazujicich fizenich odnata (viz vyse).

Zabory ZPF a PUPFL v ¢lenéni dle zp Gsobu vyuZiti a jednotlivych ploch jsou
zakresleny v samostatném vykresu.
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Tabulkova éast zabor i ZPF a PUPFL

Uzemni plan Kfvsoudov — Odévodnéni

Vysvétlivky:
plocha pfevzata v rozsahu i funkci z pfedchozi UPD
plocha pievzata v rozsahu z predchozi UPD, funkce zménéna
plocha pfevzata ve funkci z predchozi UPD, rozsah zvétSen — viz Gdaje pod tabulkou
plocha bez vazby na ptedchozi UPD
—_ — =
e E = £,
2 = ™ = Zabor ZPF dle t Fid ochrany [ha] o <, i
] < o S = > o
> = = N = £ ) )
S = o © = 0 3 o
o & X ] ) ol =
o = Q = c > o o >Q
(e} S pt . e T—| © c
% g 2 s j 8 \
0 8 ' o 3 S [ 8] =
) S S %) = 7 @
3 S i I 1. 1. I1I. V. V. x 4] S
Ny = ° o £ 0
[a) N o
a
orna,
Z1 SM 0,61 0,60 zahrada, - 0,60 - - - - 0,54 -
ostatni
orna,
Z2 SM 1,42 1,41 zahrada, 0,59 0,82 - - - - - -
ostatni
Z3 SM 1,06 0,86 orna - 0,86 - - - 0,86 - -
orna,
z4 SM 321 | 286 |20 | 559 | (o7 - - - 083|098 | -
ov. sad,
ostatni
Z5 SM 0,20 0,20 orna 0,20 - - - - - - -
orna,
Z6 SM 1,15 0,15 ostatni 0,15 - - - - - 0,17 -
z7 SM 1,80 1,80 orna 0,71 1,09 - - - - - -
orna,
z8 SM 2,17 1,61 | Zahrada, | 1,61 - - - - - -
ov. sad,
ostatni
zahrada,
Z9 SM 0,64 0,61 TTP, - - 0,61 - - - - -
ost. pl.
orna,
Z10 SM 1,27 1,27 sahrada 0,01 1,20 0,06 - - 0,12 - -
711 SM 032 | o032 | °sad | 557 | 005 - - - - 1002 -
ostatni
vod. pl.,
P1 SM 1,99 0 zast. pl., - - - - - - - -
ostatni
Plochy SM celkem 15,84 11,69 4,52 6,50 0,67 - - 1,81 | 1,71 -
orna,
Z12 SV 1,46 1,42 ostatni - 0,04 - 1,38 - - - -
Z13 SV 0,31 0,31 ov. sad 0,01 0,3 - - - - - -
Z14 SV 0,70 0,70 orna - - 0,70 - - - - -
Z15 SV 1,04 1,04 orna - - 1,02 - 0,02 - - -
Z16 SV 1,08 1,08 ov. sad - 0,34 - - 0,74 - - -
Z17 SV 0,31 0 ostatni - - - - - - - -
Z18 SV 0,29 0 ostatni - - - - - - - -
Z19 SV 0,25 0,25 ov. sad - 0,09 - 0,16 - - - -
Z20 SV 0,70 0,70 orna - - - 0,61 0,09 - 0,35 -
721 SV 212 | 212 orma, - - 212 | - - - lis| -
zahrada
z22 SV 0,47 0,47 TTP - - 0,47 - - 0,47 - -
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& e | | £
2 = T - Z&bor ZPF dle t fid ochrany [ha] 3 g T
[8} £ = [a
> 2 = N 2 £ 3 5
S = @ © 2 < = a
kel & = 7} 0 0 T o ©
o = 8 = < > o O
E s | S| & & g=| 8| ¢
% 2 s «u 3 Sl g | 2
7} = c @ 7] @
3 > 'S < I Il V. \Y > o S
5 = 5 ™ g | £ | %
(e} N °
o
723 sV 0,35 0,35 TTP - 0,35 - - - 035 | - -
724 sv 0,51 0 zast. pl., - - . . - 051 | - .
ostatni
725 sv 0,32 0,11 orma, ; 0,11 . . ; 032 | - .
ostatni
726 sv 0,86 0,86 oma - 0,86 - - - - - -
orna,
727 sV 2,93 2,92 | ov.sad, | 2,92 - - - - - - -
ostatni
728 sv 0,39 0,39 omna 0,39 - - - - - - -
Plochy SV celkem 14,090 | 12,72 332 | 209 |431|215| 085 |1,65] 216 =
TTP,
729 oV 1,04 102 | catni - 0,37 - - 065 | 1,02 - -
730 ov 0,05 0 vod. pl., - - . . - . . .
ostatni
Plochy OV celkem 1,09 1,02 - 0,37 - - 0,65 1,02 - -
731 OM 1,23 1,23 oma 1,23 - - - - - o082 -
Plochy OM celkem 1,23 1,23 1,23 - - - - - 0,82 -
732 0s 0,22 0,22 TTP - - - - 022 fo22]| - -
733 0s 0,32 0 vod. pl. - - - - - - - -
Plochy OS celkem 0,54 0,22 - - - - 0,22 0,22 - -
orna,
Z34 vz 0,53 049 | aoie | 049 - - - - - | 0,34 -
Plochy VZ celkem 0,53 0,49 0,49 - - - - - 0,34 -
735 VS 5,36 5,36 oma - 5,36 - - - - - -
736 VS 0,95 0,95 omna - 0,95 - - - - - -
z37 VS 0,88 0,88 TTP 0,09 - 079 | - - - - -
zast. pl., ) ) ) ) ) ) ) )
P2 VS 2,07 0 ostain
Plochy VS celkem 9,26 7,19 0,09 6,31 0,79 - - - - -
738 zZv 0,48 0,48 oma - 0,03 - | 045 - - - -
739 v 0,14 0,14 oma 012 | 0,02 - - - - - -
740 zZv 0,23 0,23 oma 0,12 - 011 | - - - - -
z41 v 0,28 0,28 oma - - 028 | - - - - -
742 zZv 0,30 0,30 oma - - 030 | - - - - -
Plochy ZV celkem 1,43 1,43 024 | 005 | 069 | 045 = = = =
743 zs 0,63 0,63 oma - 0,63 - - - - | 047 -
Plochy ZS celkem 0,63 0,63 - 0,63 - - - - - -
. zast. pl, ) ) ) ) ) ) ) )
Z44 DS1 0,04 0 ostam
Plochy DS1 celkem 0,04 0 - - - - - - - -
745 DS2 0,07 0,07 orna, ; 0,07 . . ; . . .
zahrada
746 DS2 0,11 0,11 | zahrada - 0,11 - - - 011 | - -
747 DS2 0,03 0,03 | Zahrada, | g - . . - 003 | - .
ostatni
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E g | - &
2 = T - Z&bor ZPF dle t fid ochrany [ha] 3 g T
8 < S : a
> ~ c N % = ) )
S = o © = Q0 3 o
o & = ] ) 0| = ©
2 = 8 = 8 > <, o O
E = | £ & g=| 2|
] o ' o 8 @ o ;‘
0 o = N =
7] £ s 17} 17 ‘©
3 > 'S rc\ls I 111 1V. \Y II 0 S
Ny = ° o £ 0
[a) N o
a
orna,
Z48 DS2 0,31 0,29 ostatni - - 0,28 - 0,01 - -
749 DS2 0,06 0 ostatni - - - - - - -
les,
Z50 DS2 0,07 0 vod. pl., - - - - - - - 0,03
ostatni
Plochy DS2 celkem 0,65 0,50 0,03 0,18 0,28 - 0,01 0,14 - 0,03
Z51 TI 0,17 0,17 orna 0,17 - - - - - - -
Plochy TI celkem 0,17 0,17 0.17 - - - - - - -
K1 w 433 | 406 oma, | 006 | 4,00 - - - - | 343 -
vod. pl.
Plochy W celkem 4,33 4,06 0,06 4,00 - - - - - -
Zasmuky celkem 49,83 41,35 9,98 20,13 6,74 | 2,60 1,73 4,84 | 5,03 0,03

Udaje k plocham, jejichz rozsah je oproti pfedchozi UDP zvét3en:

721 (SV)

Poznamka:

zvétSena o 1,00 ha

* - Plocha urena k zastavéni €i vyuZziti Gzemi rozhodnutim i souhlasem, které nabyly pravni

moc, avsak pfisludna stavba &i vyuZziti izemi nejsou dosud zapsany v KN.

PORIZOVATEL)

1.1.p) ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH OD UVODNENI (ZPRACOVAVA

Bude pribézné doplhovano.

[ 11.1.9) VYHODNOCENI PRIPOMINEK (ZPRACOVAVA PO RIZOVATEL)

Bude pribézné doplhovano.
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Seznam zkratek a symbol U

akciova spole¢nost

bytova jednotka

bezpecnostni pAsmo

Ceské energetické zavody

Ceska komora architektd

cistirna odpadnich vod

Ceska republika

Cesky statisticky Urad

domovni Cistirna odpadnich vod

diameter nominal

elektricky

geograficky informacéni systém

chranéné loziskové uzemi

Klub &eskych turista

koeficient ekologické stability

katastr nemovitosti

komplexni pozemkové Upravy

katastralni uzemi

kilovolt

lokalita pro akumulaci povrchovych vod

maximalni

mistni biocentrum

minimalni

mistni biokoridor

minimalni standard pro digitalni zpracovani UP v GIS
Ministerstvo pro mistni rozvoj

metrd nad mofem

Ministerstvo obrany

Ministerstvo prace a socialnich véci

materska Skola

Ministerstvo Zivotniho prostiedi

nizké napéti

nadzemni podlaZzi

ochranné pasmo

obec s rozsifenou plasobnosti

pohonné hmoty a maziva

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci StfredoCeského kraje
pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, a 3
regionalni biocentrum

rodinny diim

regionalni biokoridor

regulacni stanice

shirka zakon(

Shor dobrovolnych hasi¢t

scitani lidu, domu a byt

Spole&né metodické doporuéeni MMR CR a MZP CR ,Vyhodnoceni
predpokladanych disledk( navrhovaného feseni na ZPF v UP*, srpen 2013
stfedotlaky

elektricka stanice pro transformaci VN/NN

trvaly travni porost

Uzemi s archeologickymi nalezy

Uzemné analytické podklady ORP Kolin — Gplna aktualizace 2016
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Uzemni plan Zasmuky — Oddvodnéni

Uzemni plan Zasmuky

Uzemné planovaci dokumentace
Uzemni plan sidelniho Gtvaru
Uzemni systém ekologické stability
Ustfedni seznam kulturnich pamatek
vyznamny krajinny prvek

vysoké napéti

verejné prospésné opatieni

verejné prospésna stavba
vysokotlaky

velmi vysoké napéti

serverovy produkt uréeny pro zpracovani GIS dat
zemédélsky pudni fond

zapsany spolek

zakladnova stanice

zakladni Skola

zastavéné Uzemi

Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni 1. a 2. aktualizace

Zivotni prostiedi
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Uzemni plan Zasmuky — Oddvodnéni

Toto opatfeni obecné povahy plati podle ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zakona

pro celé Uzemi mésta Zasmuky.

Nabytim Gcinnosti tohoto opatfeni obecné povahy pozbyva platnosti Uzemni plan
sidelniho Gtvaru Zasmuky schvaleny 19.12.1996 v€etné vSech jeho zmén ve smyslu § 188

odst. 4 stavebniho zakona.

POUCENI

Opatieni obecné povahy nabyva uc€innosti podle ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho
fadu patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky na Ufedni desce. Proti opatfeni
obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny

prostfedek.
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