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l.1.a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

UPN SU vymezuje v k.. Zasmuky, Doubravéany, Nesmén u Zasmuk, Sobocice
a Vrsice hranice ZU dle stavu ke dni 1.9.2018.

ZU je vymezeno ve vykresu grafické &asti UPN SU:

I.2.a. Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi 1: 10 000.

.1.b) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi M ESTA, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

UPN SU respektuje vSechny podminky a pozadavky sidel, stanovené v UPD,
s respektovanim potfeb Zivota vSech obyvatel, s moznosti rozvoje, v€etné komplexniho
pohledu na tvorbu a ochranu Zivotniho prostredi.

UPN SU respektuje zvy3enou ochranu architektonickych a stavebnich hodnot,
chranénych pfirodnich vytvord a vyznamnych krajinnych prvka.

.1.c) URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELEN E

Sidelni Gtvar Zadsmuky se bude rozvijet jako méstské sidlo, funk&ni vyuziti Gzemi
a ploch je vymezeno v UPD v grafické pfiloze B.2.1. Sidla Buda, Doubravany, Nesmér,
Sobodice a VrSice se budou utvafet nadéle jako sidla venkovského typu, funkéni vyuZiti
Gzemi a ploch je vymezeno v pfilohach B.2.2. — B.2.6.

Rozvoj vSech uvedenych sidelnich utvar( bude v souladu se schvalenou koncepci
v UPD respektovat:

» zakladni dopravni kostru,

* nemovité kulturni pamatky a vyznamné krajinné prvky,

e« panorama nebude ruSeno vystavbou vy3Si nez 3 nadzemni podlazi
(3. nadzemni podlazi — ustupuijici, podkrovi apod.),

» chrénit a rozvijet veSkerou zelen, fidit se zasadami stanovenymi v lokalnim
SES, ktery je transformovan a doplnén do UPD,

« zavazné rozdéleni nové navrhovanych funkénich ploch dle UPD.

UPD vymezuje nasledujici zastavitelné plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:
UPN SU

Zasmuky
Oznaéeni ploch Funkce — navrh
la,b obytna Uuzemi
IVa,b,c
VI obytna uzemi
\% obytna Uuzemi
Vi obytna Uuzemi
Vllla,b,c,d obytna uzemi
62A.B primyslova a zemédeélska vyroba, sklady, technicka
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Oznaéeni ploch Funkce — navrh
vybavenost

8A ob&anska vybavenost
52A nahrazeno Z3/P1
68A ob&anskéa vybavenost
72 ob&anska vybavenost
37A obc&anska vybavenost
33A ob&anska vybavenost
69A verejna zelen, parky
71A vefejna zelen, parky

Doubrav €any

Oznaéeni ploch Funkce — navrh
Dla obytna Uzemi
D3A ob&anska vybavenost
Dz1 verejna zelen, parky
Dz2 vefejna zelen, parky
DZ3 vefejna zelen, parky
Nesmén
Oznaéeni ploch Funkce — navrh
NI obytna uzemi
NII obytna uzemi
Sobo éice
Oznaéeni ploch Funkce — navrh
SIv obytna Uuzemi
Sl zU
SIl ZU zemédélské usedlosti, rodinné farmy
Sl zU
VrSice
Oznaéeni ploch Funkce — navrh
VI ZU zemédélské usedlosti, rodinné farmy




Zména €. 1

Zasmuky
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Oznaéeni ploch

Funkce — navrh

2a, 2b, 7

bydleni

5

technicka vybavenost

Buda

Ozna€eni ploch

Funkce — navrh

3a

ob&anska vybavenost

3b

télovychova a sport

Doubrav éany

Oznacéeni ploch

Funkce — névrh

4

ob&anska vybavenost

Zména €. 2

Zasmuky

Oznaéeni ploch

Funkce — navrh

Z2/1a az Z2/1h

bydleni

Doubrav €any

Ozna€eni ploch

Funkce — navrh

Z2/2

bydleni

Sobo €ice

Oznaéeni ploch

Funkce — navrh

Z2/4

bydleni

VrSice

Oznaéeni ploch

Funkce — navrh

Z2/3

bydleni
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Zmeéna €. 3 vymezuje nasledujici plochu prestavby s rozdilnym zplsobem vyuziti:
Zména €. 3

Zasmuky

Oznaéeni ploch Funkce — navrh

Z3/P1 smiSené obytné — méstské

a v disledku toho rusi zamér platné UPD pod oznagenim 52A — v UPN SU navrzeno pro
vefejnou zelen charakteru vefejného parku jako nastupniho prostoru k BaZantnici.

.1.d) KONCEPCE VEREJINE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO
JEJI UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Soucasna verejna a dopravni infrastruktura, véetné ob&anského vybaveni a vefejnych
prostranstvi, je respektovana a prFipousti se jeji rozvoj v ramci ploch s rozdilnym zptsobem
vyuZziti v souladu s podminkami jejich vyuZziti.

l.1.e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJIN E A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNi SYSTEM EKOLOGIC KE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPAT RENi, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN, CIVILNI OCHRANA A HAVARIINI PLANOVANI, OBR ANA
A BEZPECNOST STATU

Soucasné plosSné a prostorové uspofadani nezastavéného Uzemi, vytvarejici rovnéz
podminky pro Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfenti,
ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin, civilni ochranu
a havarijni planovani, v€etné obrany a bezpecnosti statu, je respektovano a pfipousti se jeho
rozvoj v ramci ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti v souladu s podminkami jejich vyuZiti.

.1.f) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDIi LNYM ZPUSOBEM
VYUZITI SURCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, P RIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOU CENO
UMISTOVANI STAVEB, ZA RiZENi A JINYCH OPAT RENi PRO UCELY UVEDENE
V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POP RIPADE STANOVEN| PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITIi TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Stabilizované plochy vZU a v nezastavéném Gzemi budou vyuzivany v souladu
s Udaji vefejného seznamu - katastru nemovitosti, s obecné platnou pravni Upravou
a s pravomocnymi spravnimi ukony. Plochy budou vyuzivany v souladu s nize stanovenymi
podminkami.
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UPN SU
Zasmuky
Oégiﬁ)e,m Dominantni funkce PFipustné vyuziti NepfFipustné vyuziti
la,b bydleni — rodinné drobné podnikani v ramci | zemédélska €innost
domy (RD) dispozice RD (pf. holi¢,
apod.)
IVa,b,c bydleni — RD drobné podnikani v rdmci zemédélska ¢innost
dispoz. RD (pF. holi¢)
VIi
\% bydleni (2 — 3 podl.) obchod, sluzby sluzby vyr. a opravaren.
(v pFizemi) charakteru narusujici
obytné prostieni
Vi bydleni — RD drobné podnikani v ramci | zemédélska a vyrobni
dispoz. RD (pF. holi¢) ¢innost
Vllla,b,c,d | bydleni— RD sluzby, vybavenost zemédélska a vyrobni
(nenarusujici Zivotni ¢innost
prostredi)
IXa,b=R bydleni — RD sluzby, vybavenost zemédélska a vyrobni
REZERVA (nenarusujici Zivotni ¢innost
prostredi)
62A,B primyslova vyroba, predevSim pro pramysl bytova vystavba,
sklady a sklady, které se zemédélskéa vyroba
vymistuji z obyt. ¢asti 52,
55, 72
8A ubytovaci a turistické | ubytovani, stravovani jiné funkce (stavajici
sluzby s doplikovym sportovnim | zemédélska vyroba zn.
zazemim 8 se rusi)
52A nahrazeno Z3/P1 - -
68A sluzby, vybavenost opravarenskeé sluzby, bydleni
obchodni ¢innost
69A zelen verejny park -
71A zelen vefejny park -
72 vybavenost (pro obchodni €innost, sluzby ¢innost nerusici obytné
vymisténi zafr. prostredi
SILNIC do
prumyslové obl. 62.A,
62.B
37A sluzby motoristiim prodej moto-soucastek, bydleni
myci linka apod.
33A sluzby, vybavenost sluzby ve vazbé na bydleni
silniéni dopravu, pfip.
premisténi provozu 33
centralni bydleni bydleni (po ev. vyrobni &innost, sklady
éast — modernizaci, rekonstrukci)
Poladkova
ulice
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Oégiﬁ;‘m Dominantni funkce PFipustné vyuziti NepfFipustné vyuziti
Havlickova | obchody, sluzby obchody, sluzby v&. vyroby, sklady
ulice Do . bydleni (v€. vychodni a
(i vysSi kategorie) severni ¢asti namésti)
31 cirkevni ¢innost KlaSter sv. FrantiSka

(rekonstrukce) v€. obnovy
klaSterni zahrady

Doubrav €any

Oégiﬁ)e,m Dominantni funkce Pripustné vyuZiti NepFipustné vyuziti
Dla bydleni rodinné domy (s ev. zemédélska vyroba
drobnou nezavadnou a ¢innosti naruSujici
podnik. ¢innosti — pf. Zivotni prostiedi
sluzby)
R bydleni domy s ev. podnikatelskou | zemédélska vyroba
REZERVA ¢innosti a cinnosti narusujici
zivotni prostredi
D3A spec. funkce — sportovani, rehabilitace ve | veSkera ¢innost
socialni zafizeni pro volném pfirodnim nesouvisejici s hl. funkci
postizené déti prostredi Ustavu
D ZU-REK | zemédélstvi funkéni vyuziti historicky izolované bytové domy,
vzniklé kompozice nové vyrobni haly,
zastavby obyt. a plechové sklady apod.
zemédélskych objektu
Dz1 zelen verejny park -
Dz2 zelen verejny park -
DZ3 zelen vefejny park -

Pozn.: Bytova vystavba 4 pfizemnich rodinnych domu podél silnice 11/333 svym charakterem
umoznuje rekonstrukci (po statickém vyhodnoceni) s vyuZzitim podkrovi pfi novém
zastfeSeni sedlovymi stfechami.

Nesmén
Oégiﬁ;‘m Dominantni funkce Pripustné vyuziti NepfFipustné vyuziti
NI bydleni rodinné domy (pfizemni zemeédeélska a jina
s podkrovim) vyrobni ¢innost
NII bydleni rodinné domy tzv. zemédélské a jina
dvojdomy (pfizemni vyrobni &innost
s podkrovim)
ZU bydleni a zemédélstvi | zemédélska Cinnost jina vyrobni ¢innost
N3 zemédélskéa vyroba nutna rehabilitace celého nezvySovat dosavadni

aredlu (dnesni situace:

kapacity (s ohledem

10
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Oégiﬁ;‘m Dominantni funkce PFipustné vyuziti NepfFipustné vyuziti
dezolatni stav objektu, na PHO)
neporadek, kriticky
nedostatek zelené, apod.)
N4 ZU zemédélstvi staje, chov koni nova bytova vystavba
a rekreace
Sobo éice
O;Ir(l)?:ﬁ;m Dominantni funkce PFipustné vyuziti NepfFipustné vyuziti
SIvV bydleni rodinné domy s ev. zemédélské ¢innost
drobnou podnikatelskou
¢innosti nenarusujici ZP
Sl ZU bydleni a zemédélstvi | drobna zemédélska zemeédélska
Sl ZU cinnost \v/felkovyroba a jina vyr.
¢innost
Sl zU
ZU zemédélska &innost zemeédélska vyroba bydleni mimo byty
v rozsahu a kapacitach majitelt rekreace
stavajicich objektu a takové kapacity
(rehabilitace puv. statk() v zivoCiSné vyrobé,
jejichz PHO by mohla
zasahnout obytnou
zonu.
VrSice
Oégiﬁ;‘m Dominantni funkce PFipustné vyuziti NepfFipustné vyuziti
VI ZU bydleni a zemédélstvi | domy obytné a budovy pro | jind (nezemédélska
Uumérny rozsah ¢innost)
zemédélské ¢innosti
ZU V1 zemédélstvi a bydleni | rodinna farma jind (nezemédélska
¢innost)
ZU zemédélstvi vyroba zemédélskych jina (nezemédélska

produkt(

¢innost)

11




Uzemni plan sidelniho Gtvaru Zasmuky — UpIné znéni po Zméné &. 3

Zména €. 1

Funkeni a prostorova regulace Zménou €. 1 feSenych ploch je obsazena v nasledujici
tabulce — v3e co neni uvedeno jako funkce P RIPUSTNA ¢&i PODMINENA, je

NEPRIPUSTNE.

Nazev PFipustna Podmin éna Z&kladni regulace / podminky
funk €ni plochy |funkce funkce vyuziti
Bydleni Lokality 2a, 2b, 7: | Lokality 2a, 2b, 7; | "eSPektovani soucasne
prostorové kompozice sidla /
bydleni (v ob¢anska R
rodinnych vybavenost bro Lokalitu €. 2a:
domech) (obchod, nevyrobni | 1) pfeloZeni nadzemniho
sluzby, elektrického vedeni VN
zdravotnictvi) 2) zaloZeni nového biokoridoru
mistniho vyznamu
pro Lokalitu &. 2b: RD situovat
v maximalné mozné vzdalenosti
od hfbitova dle podminek
pFislusného organu ochrany
vefejného zdravi
et [oyeni(v  [obeansa eSO Tae
a rekreace rodinnych vybavenost P P
domech) (obchod, nevyrobni | pro Lokalitu &. 3: podminéna
a individudlini sluzby) funkce nesmi naruSovat funkci
rekreace pFipustnou
Obéanska Lokalita 3: Lokalita &. 3: respektovani soucasne
bavenost 5 prostorové kompozice sidla/
vy obchod, sluzby sport, rekreace, o Lokalitu & 3: podminéna
verejné stravovani b C.2. P :
funkce nesmi naruSovat funkci
. Lokalita 4: fi
Lokalita 4: = Pripustnou
socidlni péde zdravotnictvi, sport | pro Lokalitu &. 4: podminéna
P funkce nesmi naruSovat
(tzv. ,chranéné pFipustnou funkci, nutno
byty*) respektovat OP lesa
Télovychova sport, rekreace % ;tzaa\lltg)enl na terenu
a sport Y
Technick& vodni Lokalita &. 5 — respektovani
vybavenost hospodafstvi krajinného razu
— zasobovani
vodou

12
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Zména €. 2

Pro v8echny plochy vymezené Zménou ¢&. 2 se stanovuje:

Nazev PFipustna Podmin éna Zakladni regulace / podminky
funk €ni plochy [funkce funkce vyuziti
Bydleni bydleni, obéanské | nestanovuje se respektovani soucasné prostorovée
vybaveni, izola¢ni kompozice sidla, situovani izolani
zelen zelené pfi pfechodu plochy do volné
krajiny / -

Zména €. 3

Pro plochu Z3/P1 vymezenou Zménou ¢. 3 se stanovuji podminky vyuzit,
v navaznosti na funkéni a prostorovou regulaci stanovenou platnou UPD, takto:

Nazev PFipustna Podmin éna Zakladni regulace / podminky

funk éni plochy [funkce funkce vyuziti

SmiSené obytné | bydleni, ob&anské | vyroba, sluzby budova velkoploSného maloobchodu

— méstské vybaveni (obchod, |vyrobniho max. 5000 m?, intenzita zelen&* min.
sluzby nevyrobniho | charakteru 10 % / podminéné funkce nesmi
charakteru, naruSovat funkci pfipustnou
ubytovani,
télovychova a
sport)

Vysvétlivka:

* intenzita zelené = pomér mezi rozlohou budouci ozelenéné (stavebné nezpevnéné a vsakovani destové vody
schopné) ¢asti plochy a jeji celkovou rozlohou udany v %.

.1.g) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAV A
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

UPD nevymezuje vefejné prospé&3né stavby, pro které lze prava k pozemkdm
a stavbam vyvlastnit.

UPD nevymezuje vefejné prospé3na opatieni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany
a _bezpelnosti _statu, ale vymezuje plochu pro asanaci (lokalita €. 6), pro kterou lze prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

UPN SU nevymezuje zadné z vy3e uvedenych staveb, opatieni &i ploch.

1.1.h) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO,
S UVEDENIM VCi PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A P RIiPADNE
DALSICH UDAJ U PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

UPD ani UPN SU nevymezuji vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
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.1i) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST,
6 STAVEBNIHO ZAKONA

UPD ani UPN SU nestanovuji kompenzaé&ni opatfeni.

.1j) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

UPD vymezuje nasledujici plochy tzemnich rezerv:

Zasmuky

Oznaceni ploch Funkce — navrh

R., Ry, Re, Ry, II=R obytna uzemi

zemédeélské usedlosti, rodinné farmy

ZU llI=R
IXa=R, IXb=Db obytna uzemi
69A sluzby a vybavenost

silnice |. tfid
RVAR.B- RVAR.C y

zahrady, sady

Z1R

Doubrav €any

Oznaéeni ploch Funkce — navrh

DIb R obytna uzemi

DZ4 R vefejna zelen, parky

.1.k) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU
A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast UPN SU ma celkem 8 list(i oboustranné tist&ného textu.
Graficka ¢ast UPN SU obsahuje 2 vykresy:

B.1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:10 000,
B.2. Komplexni urbanisticky navrh 1: 2880.
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