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MESTO ZASMUKY

OPATRENI|I OBECNE POVAHY

ZMENA C. 3 UZEMNIHO PLANU SIDELN{HO UTVARU
ZASMUKY

Zastupitelstvo mésta Zasmuky, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale
jen stavebni zakon), za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 a § 55b odst. 7 ve spojeni s § 54
odst. 2 stavebniho zakona, § 171 az 174 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisu, § 13 a prilohy &. 7 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Gzemné pladnovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisu

vydava
ZMENU €. 3 UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU ZASMUKY,

kterou se méni Uzemni plan sidelniho Gtvaru Zasmuky.

Zména é. 3 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Zasmuky obsahuje:

ZMENA €. 3 UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU

(dale jen Zména ¢&. 3)

|.1. Textova €ast ... spoleény svazek 4
|.2. Graficka €ast ... spoleény svazek 15
l.2.a.1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:10 000
B.2. Komplexni urbanisticky navrh
— vyfez B.2.1. pro Zasmuky 1: 2880

.  ODUVODNENI ZMENY C. 3

[I.1. Textova €ast ... spoleény svazek 17

|.2. Graficka €ast ... spole¢ny svazek 23

[l.2.a. Koordinaéni vykres
—vyfez Il.2.a.1. pro Zasmuky 1: 2880



I.1.
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TEXTOVA CAST ZMENY C. 3

OBSAH (dle Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu, s platnosti od

29.1.2018)

l.1.a) Vymezeni zastavéného Uzemi 5
[.1.b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot 5
[.1.c) Urbanistickd koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym

1.1.d)

l.1.e)

1.1.f)

1.1.g)

1.1.h)

1.1.0)
11.))

1.1.k)

Pozn.:

zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pFestavby a systému sidelni zelené
5

Koncepce vefejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridord pro vefejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti 8
Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, uzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin, civilni ochrana a havarijni
planovani, obrana a bezpecnost statu 8

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€éetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Gcely uvedené v § 18 odst.
5 stavebniho zé&kona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu 8

Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb
a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit 13

Vymezeni verfejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich
Cisel pozemkl, nazvu katastrélniho Uzemi a pfipadné dalSich Gdaju podle § 8

katastralniho zdkona 13
Stanoveni kompenzacénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona 14
Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti,
v€etné podminek pro jeho provéreni 14
Udaje o poétu listt Zmény &. 3 a podtu vykresti grafické &asti 14

Vyrokové cést Zmény ¢. 3 — kap. 1.1.a) aZ kap. I.1,j) nahrazuje zdvazné cést UPN SU,
véetné Zmeny ¢. 1 a Zmény C. 2, jejichZ zavazne casti byly vydany prislusnymi
vyhldskami (UPN SU a Zména ¢. 1) nebo vydany formou OOP (Zmeéna ¢. 2).
V pripadé pouziti zkratky UPD je myslen UPN SU ve znéni Zmény ¢. 1 a Zmény. &. 2.
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I.1.a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zména €. 3 vymezuje v k.0. Zasmuky, DoubravCany, Nesmén u Zasmuk, Sobocice
a VrSice hranice ZU dle stavu ke dni 1.9.2018.

ZU je vymezeno ve vykresu grafické &asti Zmény &. 3:

[.2.a. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 10000.

1.1.b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTA, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Zména &. 3 respektuje v8echny podminky a pozadavky sidel, stanovené v UPD,
s respektovanim potfeb Zzivota vSech obyvatel, s moznosti rozvoje, v€etné komplexniho
pohledu na tvorbu a ochranu zivotniho prostiedi.

Zména €. 3 respektuje zvySenou ochranu architektonickych a stavebnich hodnot,
chranénych pfirodnich vytvort a vyznamnych krajinnych prvka.

l.1.c) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISIICKE KOMPOZICE,
VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZI?CJSOB,EM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Sidelni dtvar Zasmuky se bude rozvijet jako méstské sidlo, funkéni vyuziti Gzemi
a ploch je vymezeno v UPD v grafické pfiloze B.2.1. Sidla Doubrav€any, Nesmén, Sobocice
a VrSice se budou utvaret nadale jako sidla venkovského typu, funkéni vyuZiti Gzemi a ploch
je vymezeno v pfilohach B.2.2. — B.2.5.

] Rozvoj vSech uvedenych sidelnich utvarG bude v souladu se schvalenou koncepci
v UPD respektovat:

» z&kladni dopravni kostru,

* nemovité kulturni pamatky a vyznamné krajinné prvky,

» panorama nebude ruSeno vystavbou vy8Si nez 3 nadzemni podlazi
(3. nadzemni podlazi — ustupuijici, podkrovi apod.),

» chranit a rozvijet veSkerou zelen, fidit se zdsadami stanovenymi v lok&lnim
SES, ktery je transformovan a dopinén do UPD,

« z&vazné rozdéleni nové navrhovanych funkénich ploch dle UPD.

UPD vymezuje nasledujici zastavitelné plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:
UPN SU

Zasmuky
Oznaceni ploch Funkce — navrh
l.a,b obytna uzemi — bydleni — RD
IV.a,b,c L . .
Vil obytna uzemi — bydleni — RD
V. obytna uzemi — bydleni — RD
VI. obytna uzemi — bydleni — RD
Vlll.a,b,c,d obytna uzemi — bydleni — RD
62.A,B primyslova a zemédélska vyroba, sklady, technicka
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Oznaceni ploch Funkce — navrh
vybavenost

8.A ob&anskéa vybavenost — ubytovaci a turistické sluzby
52.A vefejna zelen, parky
68.A obc&anskéa vybavenost — sluzby, vybavenost

72. ob&anskéa vybavenost
37.A ob&anska vybavenost — sluzby motoristim
33.A ob¢anskéa vybavenost — sluzby, vybavenost
69.A vefejna zelen, parky
71.A vefejna zelen, parky

Doubravéany

Oznaceni ploch

Funkce — navrh

Dla

obytna uzemi — bydleni

D 3.a

ob¢anskéa vybavenost — spec. funkce — socialni
zafizeni pro postizené déti

Nesmeén

Oznaceni ploch

Funkce — navrh

NI obytna Uzemi — bydleni
N 1l obytna uzemi — bydleni
ZU zemédélské usedlosti, rodinné farmy — bydleni

a zemédeélstvi

Sobodice

Oznaceni ploch

Funkce — navrh

SIV. obytna Uzemi — bydleni
Slzu
S ZU zemédélské usedlosti, rodinné farmy — bydleni
i a zemédélstvi
S zu

Vrsice

Oznaceni ploch

Funkce — navrh

V-I.-2U

zemeédélské usedlosti, rodinné farmy — bydleni
a zemédélstvi

ZU V1

zemédélské usedlosti, rodinné farmy — bydleni
a zemeédélstvi
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Zména €. 1
Zasmuky
Oznacéeni ploch Funkce — navrh
2a,2b, 7 bydleni
5 technicka vybavenost — rozSifeni vodojemu
Buda
Oznaéeni ploch Funkce — navrh
3a ob&anskéa vybavenost — obchod, sluzby
3b télovychova a sport — sport, rekreace
Doubravéany
Oznacéeni ploch Funkce — navrh
4 ob¢anskéa vybavenost — socialni péce — chranéné byty
Zména €. 2
Zasmuky
Oznaéeni ploch Funkce — navrh
Z2/a az Z2/1h bydleni
Doubravéany
Oznaéeni ploch Funkce — navrh
Z2/2 bydleni
Sobocice
Oznacéeni ploch Funkce — navrh
Z2/4 bydleni
Vrsice
Oznacéeni ploch Funkce — navrh
Z2/3 bydleni
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Zména €. 3 vymezuje nasledujici plochu pfestavby s rozdilnym zpusobem vyuZiti:
Zména ¢. 3

Zasmuky

Oznacéeni ploch Funkce — navrh

Z3/P1 smiSené obytné — méstské

a v dusledku toho rusi zamér platné UPD pod ozna&enim 52A — v UPN SU navrzeno pro
vefejnou zelen charakteru vefejného parku jako nastupniho prostoru k Bazantnici.

l.1.d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO
JEJi UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Soucasna verejna a dopravni infrastruktura, v€etné ob&anského vybaveni a vefejnych
prostranstvi je respektovana a pfipousti se jeji rozvoj v ramci ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti v souladu s podminkami jejich vyuziti.

l.1.e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN, CIVILNI OCHRANA A HAVARIJNi PLANOVANi, OBRANA
A BEZPECNOST STATU

Soucasné plosné a prostorové usporadani nezastavéného Uzemi, vytvarejici rovnéz
podminky pro Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfent,
ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin, civilni ochranu
a havarijni planovani, v€etné obrany a bezpec¢nosti statu je respektovano a pfipousti se jeho
rozvoj v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s podminkami jejich vyuziti.

1.1.f) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNi VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi (VCEETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENIi A JINYCH OPATRENIi PRO UCELY UVEDENE
V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENi PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Stabilizované plochy vZU a v nezastavéném Uzemi budou vyuZivany v souladu
s Udaji vefejného seznamu - katastru nemovitosti, s obecné platnou pravni Upravou
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a s pravomocnymi spravnimi Okony. Plochy zmén budou vyuzivany v souladu s nize
stanovenymi podminkami.

UPN SU
Zasmuky
O;Ir::%eym Dominantni funkce Pripustné vyuziti Nepfripustné vyuziti
l.a,b bvdleni — rodinné drobné podnikani v ramci
y dispozice RD (pf. holi€, zemédeélska Cinnost
domy (RD)
apod.)
IV.a,b,c ] drobné podnikani v ramgi LA X
vl bydleni — RD dispoz. RD (pF. holig) zemédélska Cinnost
V. y sluzby vyr. a opravaren.
bydleni (2 — 3 podl.) obehod, sluzby charakteru narusujici
(v pfizemi) A .
obytné prostieni
VI - drobné podnikani v ramci zemeédelska a vyrobni
bydleni — RD dispoz. RD (p. holic) ginnost
Vlll.a,b,c,d sluzby, vybavenost SNl A .
bydleni — RD (nenaruujici zivotni | Zemedeska a vyrobni
prostredi)
X-ab-R | bydeni-RD sluzby, WoAVENost | zemaasiska a vyrobni
(nenarusuijici zivotni &innost
REZERVA prostiedi)
62.A,B pFedevsim pro pramysl
pramyslova vyroba, a sklady, ktere se bytova vystavba,
sklady vymistuji z obyt. ¢asti 52, zemédeélska vyroba
55,72
8.A ubytovaci a turistické ubyt9van,|, stravovam, Jlnevfuvnkcc? (s,tavaj|0|
< s doplrikovym sportovnim | zemédélska vyroba zn.
sluzby . . -~
zazemim 8 se rusi)
52.A vefejny park, nastup.
zelen prostor k BaZantnici a
k TV zafizeni (77.)
68.A y opravarenske sluzby, bydleni
sluzby, vybavenost obchodni ¢innost
72. vybavenost (pro obchodni €innost, sluzby | cinnost nerusici obytné
vymisténi zafr. prostredi
SILNIC do
pramyslove obl. 62.A,
62.B
37.A sluzby motoristim prodej moto-soucastek, bydleni
myci linka apod.
33.A sluzby ve vazbé na
sluzby, vybavenost silniéni dopravu, pfip. bydleni

pFfemisténi provozu 33
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O;IT; 1‘;;"' Dominantni funkce Pripustné vyuziti Nepripustné vyuziti
centralni
cast — . bydleni (po ev. . -
Polakova bydleni modernizaci, rekonstrukci) vyrobni cinnost, sklady
ulice
Havlickova obchody, sluzby obchody, sluzby v¢.
ulice L _ bydleni (v&. vychodni a vyroby, sklady
(i vyssi kategorie) severni ¢asti namésti)
31. Klaster sv. Frantiska
cirkevni €innost (rekonstrukce) v€. obnovy
klasterni zahrady
Doubravéany
O;Ir:) Ziglm Dominantni funkce Pripustné vyuziti Nepripustné vyuziti
s dory v, | zemecaiia wrove
bydleni podnik. ¢innosti — pF. a 9!””031“ narusujici
. zivotni prostredi
sluzby)
R bydleni domy s ev. podnikatelskou zemedelska vyroba
¢innosti a cinnosti narusujic
REZERVA Zivotni prostredi
D 3.a spec. funkce — sportovani, rehabilitace ve vesSkera ¢innost
socialni zafizeni pro volném pfirodnim nesouvisejici s hl. funkci
postizené déti prostredi Ustavu
D-ZU-REK funkcnll vyuzm hlst_oncky izolované bytové domy,
et vzniklé kompozice L .
zemédélstvi . nove vyrobni haly,
zastavby obyt. a lechové sklady apod
zemédglskych objektd P y apoa.

Pozn.: Bytova vystavba 4 pfizemnich rodinnych domu podél silnice 11/333 svym charakterem

umoziuje rekonstrukci (po statickém vyhodnoceni) s vyuzitim podkrovi pfi novém
zastreSeni sedlovymi stfechami.

Nesmén

o;IrL 1‘;&"' Dominantni funkce Pripustné vyuziti Nepripustné vyuziti
N I. bvdleni rodinné domy (pfizemni zemédeélska a jina

y s podkrovim) vyrobni €innost
N 1. bydleni rodinné domy tzv. Il 4 A
ovjdomy (pzemi | el 2
s podkrovim) y
ZU bydleni a zemédélstvi zemédeélska Cinnost jina vyrobni ¢innost
N3 zemédélska vyroba nutna rehabilitace celého nezvySovat dosavadni
arealu (dnesni situace: kapacity (s ohledem

10
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QL Dominantni funkce Pripustné vyuziti Nepripustné vyuziti
plochy
dezolatni stav objektu, na PHO)
neporadek, kriticky
nedostatek zelené, apod.)
N-4-2V zemé&dalstvi staje, chov koni nova bytova vystavba
a rekreace
Sobocice
Qe Dominantni funkce Pripustné vyuziti Nepripustné vyuziti
plochy
SIV. rodinné domy s ev.
bydleni drobnou podnikatelskou zemédélska Cinnost
¢innosti nenarusujici ZP
Sl.zU XL A
. XL 4 zemédélska
SILZU | bydleni a zem&délsti drOb”%ii?]r;‘;de'Ska velkovyroba a jin vyr.
S ZU ¢innost
ZU bydleni mimo byty
majitell rekreace a
takové kapacity
v zivo€iSné vyrobé,
zemédélska vyroba jejichz PHO by mohla
zemadaiska &innost v rozsahu a kapacitach zasahnout obytnou
stavajicich objektu zénu.
(rehabilitace pav. statku) Pozn.: PHO budou
individualné podle
jednotlivych pfipadu
pFislusnym orgdnem
hygienické ochrany)
Vrsice
0;::) 1‘;&"' Dominantni funkce Pripustné vyuziti Nepfripustné vyuziti
V-1.-ZU domy obytné a budovy pro o o
bydleni a zemédélstvi Uamérny rozsah jina (nezemedelska
zemé&délské &innosti Cinnost)
ZUV1 | zem&dglstvi a bydleni rodinna farma jina (nezemeédélska
¢innost)
ZU X labr vyroba zemédélskych jind (nezemédélskéa
zemedelstvi produktd ¢innost)

11
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Funkéni a prostorova regulace Zménou €. 1 feSenych ploch je obsaZena v nasledujici
tabulce — vSe co neni uvedeno jako funkce PRIPUSTNA c¢i PODMINENA, je

NEPRIPUSTNE.
Nazev Pripustna Podminéna Zakladni regulace / podminky
funkéni plochy |funkce funkce vyuziti
Bydleni Lokality 2a, 2b, 7: | Lokality 2a, 2b, 7; |réSPektovani soucasné
prostorové kompozice sidla /
bydleni (v obcéanska 1o lokalitu &. 2a:
rodinnych vybavenost D —
domech) (obchod, nevyrobni | 1) pfeloZzeni nadzemniho
sluzby, elektrického vedeni VN
zdravotnictvi) 2) zalozZeni nového biokoridoru
mistniho vyznamu
pro lokalitu €. 2b: RD situovat
v maximalné mozné vzdalenosti
od hrbitova dle podminek
pFislusného organu ochrany
vefejného zdravi
edeni [odeni (v [obeanska | eobeoee e
a rekreace rodinnych vybavenost P P
domech) (obchod, nevyrobni | pro lokalitu &. 3: podminéna
a individualni sluzby) funkce nesmi naruSovat funkci
rekreace pFipustnou
Obcanska Lokalita 3: Lokalita & 3: respektovan soucasne
vybavenost P P

obchod, sluzby

Lokalita 4:
socialni péce
(tzv. ,chranéné
byty”)

sport, rekreace,
vefejné stravovani

Lokalita 4:
zdravotnictvi, sport

pro lokalitu €. 3: podminéna
funkce nesmi naruSovat funkci
pripustnou

pro lokalitu €. 4: podminéna
funkce nesmi naruSovat
pFipustnou funkci, nutno
respektovat OP lesa

Télovychova

sport, rekreace

lokalita €. 3 - zafizeni na terénu
bez trvalych staveb

a sport
Technicka vodni lokalita €. 5 — respektovani
vybavenost hospodarstvi krajinného razu

— zasobovani

vodou
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Zména ¢. 2

Pro vSechny plochy vymezené Zménou €. 2 se stanovuje:

Nazev Pripustna Podminéna Zakladni regulace / podminky
funkéni plochy |funkce funkce vyuziti
Bydleni bydleni, obanské | nestanovuije se respektovani soucasné prostorové
vybaveni, izola¢ni kompozice sidla, situovani izola¢ni
zelen zelené pii pfechodu plochy do volné
krajiny/-

Zména ¢. 3

Pro plochu Z3/P1 vymezenou Zménou C. 3 se stanovuji podminky vyuZiti,
v navaznosti na funkéni a prostorovou regulaci stanovenou platnou UPD, takto:

Nazev Pripustna Podminéna Zakladni regulace / podminky
funkéni plochy |funkce funkce vyuziti
Smisené obytné | bydleni, ob&anské |vyroba, sluzby | budova velkoplosného maloobchodu
— meéstské vybaveni (obchod, |vyrobniho max. 5000 m?, intenzita zelen&* min.
sluzby nevyrobniho | charakteru 10 % / podminéna funkce nesmi
charakteru, narusovat funkci pFipustnou
ubytovani,
télovychova a
sport)
Vysvétlivka:

* intenzita zelené = pomér mezi rozlohou budouci ozelenéné (stavebné nezpevnéné a vsakovani destové vody
schopné) €asti plochy a jeji celkovou rozlohou udany v %.

I.1.9) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

UPD vymezuje vefejné prospé$né stavby, pro které lze prava k pozemkdm
a stavbam vyvlastnit (mistni komunikace, inzenyrské sité, sportovisté). — vse bude
predmétem reseni nového UP.

UPD nevymezuje verejné prospésné opatieni, stavby a opatteni k zajistovani obrany
a_bezpecnosti statu, ale vymezuje plochu pro asanaci (lokalita 6), pro kterou lze prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit. — vée bude pfedmétem Feseni nového UP.

Zmeéna €. 3 nevymezuje zadné z vySe uvedenych staveb, opatfeni &i ploch.

I.1.h) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO,
SUVEDENIM VCi PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CIiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

UPD ani Zména ¢&. 3 nevymezuje vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
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1.1.i) STAN,OVEN,I' KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST.
6 STAVEBNIHO ZAKONA

UPD ani Zména ¢&. 3 nestanovuje kompenzaéni opateni.

1.1.j) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

UPD vymezuje nasleduijici plochy tizemnich rezerv:

Zasmuky
Oznaéeni ploch Funkce — navrh
R, Il.LR obytna uzemi — bydleni — RD
zemeédélské usedlosti, rodinné farmy — bydleni
ZUIILR a zemeédélstvi
IX.a,b, - R obytna uzemi — bydleni — RD
69.A drobna vybavenost
nové vedeni prelozky silnice 2. tfidy
1 (Uprava v ramci Zmény €. 1)
Doubravéany
Oznaéeni ploch Funkce - navrh

R obytna uzemi — bydleni

1.1.k) UDAJE O POCTU LISTU ZMENY C. 3 A POCTU VYKRESU GRAFICKE
CASTI

Textova ¢ast Zmény €. 3 ma celkem 7 listt oboustranné tisténého textu.

Graficka ¢ast Zmény €. 3 obsahuje 2 vykresy:

l.2.a.1.  Vykres z&kladniho &lenéni uzemi 1:10 000,
B.2. Komplexni urbanisticky navrh
— vyfez B.2.1. pro Zasmuky 1: 2 880.
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1.2. GRAFICKA CAST ZMENY C. 3
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Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovéani, zejména s pozadavky na
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| 11.1.a) Postup pfi pofizeni Zmény é&. 3 (zpracovano potizovatelem) |

Bude doplInéno po vefejném projednani.

Il.1.b) Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY
Z celostatniho nastroje Gzemniho planovani — PUR CR, ktera byla schvélena

usnesenim vliady CR &. 929 ze dne 20.7.2009 vcetné jeji Aktualizace €. 1, ktera byla
schvalena usnesenim vlady CR ¢. 276 ze dne 15.4.2015, vyplyva, Ze feSené uUzemi lezi

mimo specifické oblasti, rozvojové oblasti i rozvojové osy v ni vymezené.

Reéer)ymv Uzemim neprochazi zadny koridor dopravni a technické infrastruktury,
vymezeny PUR CR.

Z republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje se

uplatnuji dle Zadani UP (viz kap. I.1.g) v Uzemi mésta tyto (v€etné& uvedeni, jak UP pfispiva
K jejich naplfiovani):
(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf.
i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je
nutna cilena ochrana mist zviastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case proménnym celkem, ktery vyZaduje
tvarci, avsak citlivy pristup k vyvazZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uzZitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako disledku
nedostatku lidskych zasahu.

V8echny hodnoty Zména ¢&. 3 respektuje.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiZ k segregaci dochazi, zvaZovat existujici a potencialni disledky
a navrhovat pfi uzemné planovaci ¢innosti Feseni, vhodna pro prevenci neZadouci miry
segregace nebo sniZeni jeji urovné.

Vymezenim plochy zmény Zména €. 3 pfedchazi prostorové socialni segregaci.

16) Prfi stanovovani zptusobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim fesenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve
svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feseni uzemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim
a charakterem oblasti, 0s, ploch a koridori vymezenych v PUR CR.

Na zakladé schvéleného Navrhu na pofizeni Zmény €. 3 je feSena komplexné dle
pozadavku v ném obsazenych a v souladu se STZ bude projednavana s verejnosti.

(16a) Pri uzemné planovaci &innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi,
zejména mést a regionu, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Koncepce Zmény €. 3 je stanovena na zakladé vzajemné koordinace vSech
uvedenych hledisek pro jejich objektivni komplexni posouzeni.
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(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi  mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a Zzlepsit tak jejich
konkurenceschopnost.

Zména ¢. 3 vymezenim plochy pfestavby vytvari pfedpoklady pro posileni partnerstvi
s okolnimi obcemi.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych aredli a ploch (tzv.
brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné
vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelene,
véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani tzemi
usporné v narocich na vefejné rozpocCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych
a soukromych zajmu na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrZitelny rozvoj tizemi.

Zména ¢. 3 urbanistickou koncepci navazuje na dosavadni U€elné vyuzivani uzemi
a plochu prestavby vymezuje v prostoru k novému vyuziti dlouhodobé uréeném.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter Krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni.
S ohledem na to pfi uzemné planovaci cinnosti, pokud je to mozZné a odivodnéné,
respektovat vefejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi,
zejména formou disledné ochrany zviasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokfadd, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
a nerostného bohatstvi, ochrany zemédeélského a lesniho pddniho fondu. Vytvaret tuzemni
podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systému ekologické stability
a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny
i v ostatni volné Krajiné a pro ochranu Krajinnych prvka prirodniho charakteru v zastavénych
uzemich, zvysovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné planovaci
¢innosti vytvaret podminKky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky
a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdrojd.
Zména €. 3 v8echny limity vyuZiti Gzemi respekiuje.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
uzemné planovaci c¢innosti omezovat neZadouci sristani sidel s ohledem na Zzajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Zmeéna €. 3 nevytvafi v uzemi nové bariéry, které by zhorsily migracni prostupnost
krajiny jak pro zivoc€ichy, tak pro €lovéka. Zaroven respektuje celkovou koncepci USES (na
vSech urovnich).

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi uzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoZriuji celoroéni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo,
lyZarska, hipo).

Zména €. 3 nebrani vyuziti Uzemi pro cestovni ruch.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalsiho vyvoje uzemi,
poZadovat jeho reseni ve vsech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroku na
verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a vergjné
infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.
Zména €. 3 je zpracovana s ohledem na dlouhodoby rozvoj Uzemi. Zména €. 3

je v souladu se STZ vefejné projednavana.
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Ostatni priority ani ukoly pro Uzemni planovani nejsou pro Uzemi mésta relevantni.

Zavér: Zména ¢. 3 je v souladu s PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1.

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE

Uzemi mésta Zasmuky je soudasti Gzemi fe$eného v ZUR SK, které byly vydany
Zastupitelstvem StfedoCeského kraje dne 19.11.2011 a nabyly G€innosti dne 22.2.2012. Dne
27.7.2015 byla Zastupitelstvem StfedoCeského kraje vydana 1. aktualizace, ktera se
nedotyka Uzemi mésta Zasmuky. Dne 26.4.2018 byla Zastupitelstvem Stfedoceského kraje
vydana 2. aktualizace, ktera se nedotyka uzemi mésta Zasmuky.

Zména €. 3 pfispiva k napInéni téchto priorit tzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje:

(01) Pomoci nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvaZeny rozvoj
StfedoCeského kraje, zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim
hospodarském rozvoji a udrZeni socialni soudrZnosti obyvatel kraje. VyvaZenost
a udrZitelnost rozvoje uUzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pri zpracovani
uzemnich studii, dzemnich pland, regulacnich pland a pfi rozhodovani o zménach ve vyuZiti
uzemi.

Zména ¢. 3 vymezenim plochy prestavby pfispiva k dosazeni dynamické rovnovéhy
pilifa udrzitelného rozvoje.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na tuzemi kraje,
které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom se
soustredit zejména na:

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srastani sidel; ]

Zména €. 3 vymezuje pouze plochu prfestavby v ZU s cilem dotvofeni kvalitniho
meéstského prostoru.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na uzemi
kraje zviasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach.
Pritom se soustfedit zejména na:

b) vyvaZené a efektivni vyuZivani zastavéného tuzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekt( v zastavéném uzemi
a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektu a arealt v sidlech pred
vystavbou ve volné Krajine, vyssi procento volné zelene v zastavénem uzemi,

Zména €. 3 vymezuje plochu prestavby pro plnohodnotné vyuziti ZU centralni ¢asti
mésta.

Ostatni priority nejsou pro predmét feSeni Zmény ¢&. 3 relevantni.

4. ZPRESNENI PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENI PLOCH
A KORIDORU KRAJSKEHO VYZNAMU o o ] ]
4.4. PLOCHY A KORIDORY NADREGIONALNIHO A REGIONALNIHO UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
(193) ZUR vymezuji na REGIONALNI drovni:

a) biocentra: 533921 Zasmuky
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(195) ZUR stanovuiji tyto ukoly pro tzemni pldnovani:

a) zpresnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridord v souladu
s metodikou USES a poZadavky specifickych oborovych dokumentacF tak, aby byly
dodrZeny jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkénost;

2Uzemné technicky podklad Regionaini a nadregionéini USES (MMR CR a MZP CR, 1996)
v¢. pozaéjsich zmén a aktualizaci.
NaplInéni v UP:

Uzemni plan sidelniho dtvaru Zasmuky — Odiivodnéni Zmény &. 3

Zména &. 3 vzhledem k rozsahu jejiho fe$eni nemuze ovlivnit USES.

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A ASANACNICH UZEMI
NADMISTNIHO VYZNAMU, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

7.8. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI — UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

(237) ZUR vymezuji jako verejné prospésnd opatfeni tyto plochy a koridory biocenter
a biokoridori:

éislo NKOD VPO ORP dotéena obec dotéené katastralni
VPO uzemi
RC 960 960 Na Vyrovce Kolin Zasmuky Doubravéany, Vrsice
RC 533921 | Zasmuky Kolin Zasmuky Nesmén u Zasmuk
533921
RK 1289 | 1289 Na Vyrovce - Vaviinecky | Kolin, Cirkvice,Barchovice, Cirkvice u Kolina,
rybnik Zasmuky, Nesméri u Zasmuk,
Vrsice, Barchovice,
Hryzely,
Kutna Vaviinec Vavrinec
Hora
RK 1290 | 1290 Bukacov — Na Vyrovce Kolin Zasmuky, Doubravéany,
Zasmuky,
Tousice Tousice
RK 1291 | 1291 Podbecvarsky mlyn - Kolin Dolni Chvatliny, Horni Chvaltiny,
Svojsicka Zasmuky, Zasmuky,
baZantnice Svojsice, Svojéice u Kourimy,
Tousice Miékovice
Naplnéni v UP:

Zména &. 3 vzhledem k rozsahu jejiho fe$eni nemuze ovlivnit USES.

Ukoly pro Gzemni planovani, stanovené ostatnimi éastmi ZUR SK, nejsou pro fedeni Zmény

¢. 3 relevantni.

Zavér: Zména ¢. 3 je v souladu se ZUR SK ve znéni Aktualizace ¢. 2.

[ 11.1.c) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska $irsich vztaht

Pfedmét feSeni Zmény €. 3 nema vliv na feSeni z hlediska SirSich vztahd v Gzemi.
Vykres SirSich vztahu se proto nezpracovava. Preshranicni zameéry Ci zaméry, které by mély
preshrani¢ni vliv, Zména €. 3 ani UPD (ucinna ¢i projednavana) sousednich obci neobsahuiji.

21




Uzemni plan sidelniho dtvaru Zasmuky — Odiivodnéni Zmény &. 3

Il.1.d) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Redeni Zmény ¢&. 3 napomahéa vytvafet Uzemni pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj
Uzemi (§ 18 SZ), a to vymezenim plochy pfestavby smiSené obytné — méstské na pfechodu
mezi centrem meésta a okrajovou &asti krajinného charakteru. Tim pfispivd k dosazeni
souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi pfi zohlednéni jeho spolecenského
a hospodarského potencialu a respektovani jeho hodnot.

Pfi naplfiovani cild Uzemniho planovani je postupovdno pfiméfené dle
Ukolt uzemniho planovani (§ 19 STZ), uvedenych pfedev8im v odst. (1) pod pismeny b) —
g), j) a 0) — je nepatrné upfesnéna koncepce rozvoje uzemi, nova plocha se vymezuje na
zakladé provéfeni a posouzeni zmény v Uzemi, které zajisti hospodarné vynakladani
prostfedkl z vefejnych rozpoctl, a to pfi uplathovani aktualnich poznatkd z dotéenych oboru.
Ostatni Ukoly se v rdmci Zmény €. 3 neuplatniuji.

Zména €. 3 je v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani ve smyslu § 18
a 19 stavebniho zdkona. Jeji realizace negativné neovlivni pfirodni, kulturni ani civilizacni
hodnoty Gzemi. Urbanistické, architektonické a archeologické hodnoty, které byly podkladem
pro feSeni dosavadni UPD, nejsou ménény.

Zména &. 3 tak v souladu s rozborem udrzitelného rozvoje UAP posiluje dosud
$patné hodnocené podminky pro Zivotni prostfedi a pro hospodarsky rozvo;.

ll.i.e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Zména ¢. 3 obsahuje nalezitosti pozadované pfislusnymi ustanovenimi STZ a jeho
provadécich pfedpisu a v souladu s nimi.

Je ¢lenéna na vlastni feSeni Zmény €. 3 (textové) a jeji Odlvodnéni (textové) s tim,
ze jak feSeni Zmeény €. 3, tak jeji odavodnéni je vypracovano dle aktudlni pravni Upravy
v oblasti uzemniho planovani — pfislusné odstavce casti I. a Il. PFilohy &. 7 k vyhlasce
¢. 500/2006 Sb., Spravniho fadu a Stavebniho zakona, v aktualnim znéni.

Redeni Zmény &. 3 respektuje pFislusna ustanoveni vyhlasky &. 501/2006 Sb.
a dalSich provadécich pfedpist ke STZ.

VesSkeré kroky v pofizovani Zmény ¢&. 3 byly realizovany v souladu se STZ
a vyhlaskou 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, viz kap. Il.1.a) ,Postup pfi
pofizeni Zmény ¢. 3"

Lze konstatovat, Ze Zména €. 3 je v souladu s poZadavky STZ a jeho provadécich pravnich
predpisu.

I.1.f) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisa a se
stanovisky dotéenych organa podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem reseni rozporua (zpracovava porizovatel)

Reseni Zmény ¢&. 3 je v souladu s poZadavky vyplyvajicimi ze zékona ¢&. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), zdkona €. 201/2012 Sb.,
o ochrané ovzdu$i a o zméné nékterych dalSich zdkonu (zakon o ochrané ovzdusi), zakona

¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, zadkona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), zdkona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang,

22



Uzemni plan sidelniho dtvaru Zasmuky — Odiivodnéni Zmény &. 3

v

zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, zakona ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané
a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon), zakona €. 164/2001 Sb., o pfirodnich IéCivych
zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich léCivych laznich a lazenskych
mistech a o zméné nékterych souvisejicich zdkona (lazerisky zakon), zakona ¢&. 127/2005
Sb., o elektronickych komunikacich, zdkona ¢. 406/2000 Sb., o hospodafeni s energii,
zakona €. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakonud a zakona
¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, a to
vzdy ve znéni pozdéjSich predpisl. Je zpracovana rovnéz v souladu s pozadavky zakona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody akrajiny a zakona ¢€. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, oba ve znéni pozdéjSich predpisu.

Bude doplnénou verejném projednani.

| 11.1.g) Vyhodnoceni splnéni pozadavkii zadani |

Pozadavky obsaZené v uplatnéném Navrhu na potizeni zmé&ny UP, schvaleném
Zastupitelstvem mésta Zadsmuky usnesenim €. 2/2018/10 ze dne 14.6.2018 byly spinény tak,
aby dokumentace Zmény ¢&. 3 vyhovéla aktudlni pravni Gpravé.

Il.1.h) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby
jejich vymezeni

Ze schvaleného Navrhu na potizeni zmény UP ani z procesu pofizeni Zmény &. 3
zaleZitosti tohoto charakteru nevyplynuly.

| 11.1.i) Vyéet prvki regulaéniho planu s odiivodnénim jejich vymezeni |

Ze schvaleného Navrhu na potizeni zmény UP ani z procesu pofizeni Zmény &. 3
zalezitosti tohoto charakteru nevyplynuly.

[ 11.1.j) Komplexni zdiivodnéni pfijatého feseni, véetné vybrané varianty |

Zmeéna €. 3 je zpracovana v souladu s platnou legislativou na uUseku Uzemniho
planovani, zejména se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci &innosti, a vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani Uzemi, vSe ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Formalni upravy vyvolané poZadavky aktualni pravni Gpravy v oblasti Gzemniho
planovani na obsah a strukturu textové ¢asti UP po 1.1.2018 (resp. po novele provadécich
predpist ke Stavebnimu zakonu souvisejici s jeho novelou) spocivaji v Upravé jednotlivych
kapitol UP, jejich nazvi, ¢lenéni vzajemného uspofadani apod.

Zména ¢. 3 respektuje limity vyuziti Gzemi vychazejici z platnych pravnich predpisu,
vydanych spravnich rozhodnuti a vlastnosti Uzemi, které se dotykaji pfedmétu Zmény ¢&. 3.

Redeni Zmény &. 3 je v souladu se Zadanim invariantni. Zdivodnéni pfijatého Feseni
je zfejmé z néasledujiciho textu:

Aktualizace ZU je Zménou &. 3 provedena, protoze proces jejiho pofizeni byl zahajen
dlouho po schvaleni a nabyti ucinnosti zmén prfedchozich, a je zfejma z grafické pfilohy
l.2.a.1. Vykres z&kladniho €lenéni Gzemi v méfitku 1:10 000.
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Pfedmétem predlozeného Navrhu na pofizeni zmény UPN SU je zména
navrhovaného zpusobu vyuziti pozemku vmajetku vlastnika — navrhovatele, které se
nachazi v tzemi uvnitt ZU, které je Gginnou UPD jiz navrzeno ke zméné vyuziti. Dosavadni
vyuziti — pramyslova a zemédélska vyroba, sklady, technicka vybavenost je G¢innou UPD
navrhovano nahradit vyuzitim novym — vefejna zelen, parky. Davodem tohoto feSeni byla
skute¢nost, Ze byvaly aredl StfedoCeskych dfevarskych zavodu v predmétném uzemi ukongil
svoji ¢innost a Méstu se tak naskytla pfilezitost vytvofit v uvolnéném prostoru prechodovy
prvek mezi souvislou méstskou obytnou a smiSenou zastavbou a aredlem lesoparku
Zasmuckd bazantnice, uzivaného obyvateli i navstévniky mésta pro kazdodenni sportovni
a rekreacni aktivity, v€etné organizovani spoleCenskych uddlosti. Vznikl by tak pfivétivy
nastupni prostor do této pfirodé blizké enklavy na nejkratsi spojnici kulturné a historicky
hodnotného centra mésta se Zasmuckou bazantnici.

Zamer schvéaleny Zastupltelstvem mésta Zasmuky k proverem v rdmci této zmény
UPN SU uvazuje v severni, na okolni les a krajinu navazujici &asti zemi vyuziti pro rodinné
bydleni formou stfedné soustfedéné zastavby (napf. fadové RD), v jihozapadni ¢asti vyuziti
pro obcanské vybaveni komercéniho charakteru (napf. obchod a sluzby do rozlohy 5 000 m?)
a v jihovychodni €asti vyuZiti pro sluzby technického charakteru (napf. stanici technickée
kontroly). Tim se zcela méni dosavadni pfedstava, nicméné propojeni organizmu mésta se
Zasmuckou bazantnici mize byt i do budoucna realizovano jako dosud z jihu z ulice Prazské
a z vychodu z ulice Barakovy. S ohledem na ziskané informace a na pFedchozi vyuziti uzemi
Ize konstatovat, Ze se v pfedmétné ploSe nenachazi limity vyuZziti Gzemi i jeho hodnoty (viz
Koordinacni vykres, resp. UAP), které by zméné& navrhovaného vyuziti pfedmétného Gzemi
branily. Uzemi je pfimo dopravné napojitelné na dostate¢né kapacitni pozemni komunikaci —
silnici 1/2 uvnitf ZU. Umisténi hmotové vyraznéjsi stavby ob&anského vybaveni v jihozadpadni
¢asti a stavby pro sluzby technického charakteru v jihovychodni &asti pfispéje k odclonéni
budouci obytné zéastavby navrhované v severni €&sti od vyznamného zdroje hluku
(soucasného dopravnlho systétmu meésta). Zména ¢. 3 proto v souladu s uplatnénym
zamérem vymezuje v predmétném UGzemi v navaznosti na grafické vyjadreni platné UPD
plochu prestavby Z3/P1 pro vyuziti smiSené obytné — méstské. | presto, Zze dojde k zadsadni
zméné koncepce vyuziti pfedmétného Uzemi, Ize zdmér v ploSe Z3/P1 povazovat za
prijatelny, i kdyz neexistuje jednoznacny nazor predev§im vzhledem k moznym vlivim
maloobchodni velkoprodejny na strukturu a charakter ob&anského vybaveni v komeréni —
obchodni oblasti, a tim i na vyuZiti dosud stabilizovanych ploch tohoto zpusobu vyuziti na
Uzemi mésta.

Z dosavadniho procesu pofizeni Zmény €. 3 nevyplynul pozadavek na vymezeni
novych VPS, VPO, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, ani na vymezeni VPS
a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo. Nebyl zaznamenan ani
pozadavek na stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 STZ.

Predmét feseni Zmény &. 3 vyvolava potiebu zmény grafické &asti UPD, proto jsou
vykresy grafické ¢asti Zmény €. 3 zpracovany ve formeé vyfezu, které jsou nedilnou soucasti
prislusnych ¢asti tohoto svazku.

I.1.k) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni, véetné vysledku
vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi

Krajsky Gfad StfedoCeského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ve
stanovisku k Navrhu na pofizeni zmény UP &.j. 035353/2018/KUSK ze dne 4.4.2018 jako
orgén ochrany pfirody dle ustanoveni § 45i zakona ¢. 14/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu sdélil, Zze lze vylougit vyznamny vliv pfedloZzeného
zaméru na EVL a PO. V témze stanovisku jako pfislusny organ posuzovani vlivi na Zzivotni
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prostfedi dle ustanoveni § 10i zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zzivotni
prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu sdélil, ze
nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény UP Zasmuky na zivotni prostiedi.

Na zakladé téchto skuteCnosti Zména <. 3 nevyvolava poZadavek
na vyhodnoceni jejich vlivd na URU dle pfilohy €. 5 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Il.1.1)Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 (zpracovano
porizovatelem)

Neuplatiiuje se z davodu uvedeného v kap. I1.1.k).

Il.1.m) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duavodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly (zpracovano porizovatelem)

Neuplatiiuje se z davodu uvedeného v kap. 11.1.k)

II.1.n) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potireby vymezeni zastavitelnych ploch

ZU je dlouhodobé vyuzivano G&elné v souladu s platnou UPD mésta, k ¢emuz
pfispiva i Zména €. 3 vymezenim plochy pFestavby, resp. nahrazenim dosavadni plochy
doporu¢ené k novému, funkénimu vyuZiti plochou pFestavby pro aktudlné pozadovany
zpUsob vyuZziti. Pfedmétem Zmény €. 3 neni vymezeni dalSich zastavitelnych ploch, neni
proto zpracovano ani vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, protoze by nebylo
ucelné.

I.1.0) Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Pfedmétem feSeni Zmény €. 3 neni vymezeni ploch zmén, které by mély dopad na
zemédélsky pldni fond &i pozemky uréené k plnéni funkci lesa, neni proto zpracovano ani
toto vyhodnoceni.

[1.1.p) Text uzemniho planu s vyznaéenim zmén |

Vzhledem ke skute¢nosti, ze po Zméné &. 2 UPN SU Zasmuky nebylo zpracovano
Uplné znéni UPN SU (resp. pravni stav UPN SU po vydani Zmény €. 2), protoze tehdejsi
pravni Uprava STZ a jeho provadécich pravnich pfedpist tento krok nevyZzadovala, nelze text
s vyznacenim zmén zpracovat.

Il.i.g) Rozhodnuti o namitkdch a jejich oduavodnéni (zpracovano
porizovatelem)

Bude doplnéno po vefejném projednani.

[ 11.1.r) Vyhodnoceni pripominek (zpracovano porizovatelem) |

Bude dopInéno po vefejném projednani.
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2. GRAFICKA CAST ODUVODNENI
ZMENY C. 3
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Seznam zkratek a symbolu

a.s. akciova spole¢nost

CKA Ceska komora architektt

cov gistirna odpadnich vod

CR Ceska republika

EVL evropsky vyznamna lokalita

k.Q. katastralni uzemi

OoP ochranné pasmo

ORP obec s roz8ifenou plsobnosti

PO ptaci oblast

PUPFL pozemky uréené k pInéni funkci lesa

PUR CR Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1
RD rodinny dim

Sb. sbirka zakonu

STZ stavebni zakon

QAP ] Aktualizace uzemné analytickych podkladd ORP Kolin 2016
UPN SU Uzemni plan sidelniho Utvaru

up Gzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace

URU udrzitelny rozvoj uzemi

USES Uzemni systém ekologické stability

VN vysoké napéti

VPO verejné prospésné opatreni

VPS vefejné prospésna stavba

ZU zastavéné uzemi

gUR SK Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni Aktualizace €. 2
ZP Zivotni prostredi
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Pouceni

Proti Zméné &. 3 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Zasmuky vydané formou opatieni
obecné povahy nelze podat opravny prostfedek dle § 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Ug&innost

Toto opatfeni obecné povahy nabyvani ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni

verejné vyhlasky.

V ZasSMUKACN AN ...

starostka

Toto opatfeni obecné povahy nabylo uc¢innosti dne

mistostarosta

otisk razitka
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