Mésto Zasmuky

Zasedani ZM Zasmuky dne 29. 9. 2025

Bod &. 6 Zadost o zménu Gzemniho planu

Predklada: RM
Zpracoval: Petr Spitalnik
Dne: 24. 9. 2025

Na zasedani dojde k rozsireni bodu: Zzadosti o zménu uzemniho planu

a) pozemek p. €. 650/4 v k.u. Nesmén, )
Radou mésta byla projednana a postoupena k projednani zadost pana Jaroslava Flachse, bytem Ustecka
239/11, 180 00 Praha 8 Liben zastoupeného Ing. Jifim Markem, Blanicka 940/21, 120 00 Praha 2 o
zménu Uzemniho planu Zasmuky, tak aby pozemek p. &. 650/4 v k.4. Nesméf byl nové zafazen ze
stavajiciho vyuziti NZ (plochy zemédélské) do pozemku zafazeného do kategorie SV (smiSené obytné
venkovské) v UP k budouci zastavbé. Vzhledem k platnosti izemniho planu od 1. 1. 2022 muze mésto
Zasmuky dle zakona ¢. 283/2021 Sb., vyhladSka ¢. 146/2024 Sb. podat Zadost nejdfive po Ctyfech letech,
pfiéemz musi dolozit, e stavajici Uzemi zafazené v kategorii SV dle platného UP jiz pozadavkiam na
zastavbu nedostacuji. Dale vzhledem k nové smérnici platné od 1.1.2023 tykajici
se Uzemich pland musi byt v pfipadé i dilci zmény cely uzemni plan pfepracovan dle nové metodiky, coz
jsou naklady v fadu cca 500 tis. K&. Pfistupové moznosti k danému pozemku jsou pouze po zpevnéné
mistni komunikaci s nedostateénym podlozim a jediny pfistup na pozemek, je mozny po ostatni
komunikaci parcelniho &isla 824, o §ifce cca 4 m nespliujici min. Sitku komunikaci 8 m, pro obsluhu
rodinnych domu, dle vyhl. €. 146/2024, § 9). Vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu (rozsifeni
komunikace a stavbu inZzenyrskych siti) by muselo financovat mésto Zasmuky. Daéle v dané lokalité neni
vybudovany vodovod, ani kanalizaCni stoky a svozy odpadd jsou zajiStovany pouze lehkym vozem.
Vzhledem k tomu, ze uvedeny pozemek sousedi s lesem tak na uvedeném pozemku plati 30 m ochranné
pasmo lesa. Vzhledem ke vdem souvislostem i dislokaci uvedeného pozemku, ktera neni pro zastavbu
vhodna a neslucuje se zadjmem meésta o udrzitelném rozvoji. Rada mésta na svém zasedani vyslovila
nedoporucujici stanovisko.

b) pozemek p. €. 81/3 v k.u. Nesmén,

Radou mésta byla projednéna a postoupena k projednani Zadost pani MUDr. Barbory Kohoutkové a
Miroslava Kohoutka, bytem Polakova 184, 281 44 Zasmuky o zménu Uzemniho planu Zasmuky, tak aby
pozemek p. €. 81/3 v k.0. Nesmén byl nové zarazen ze stavajiciho vyuziti NZ (plochy zemédélské) do
pozemku zafazeného do kategorie SV (smiSené obytné venkovské) v UP k budouci zastavbé. Vzhledem
k platnosti Gzemniho planu od 1. 1. 2022 mize mésto Zasmuky dle zadkona €. 283/2021 Sb., vyhlaska ¢.
146/2024 Sb. podat Zadost nejdfive po Ctyfech letech, pficemz musi dolozit, Ze stavajici Gzemi zafazené v
kategorii SV dle platného UP jiz pozadavkiim na zastavbu nedostacuji. Dale vzhledem k nové smérnici
platné od 1.1.2023 tykajici se Uzemich pland musi byt v pfipadé i diléi zmény cely Uzemni plan
prepracovan dle nové metodiky, coz jsou naklady v fadu cca 500 tis. K&. Vzhledem ke vS§em souvislostem
i dislokaci uvedeného pozemku (v blizkosti tohoto pozemku se naléza Uzemi zafazené do Plochy smiSené
nezastavéného Uzemi - pfirodni, vodohospodarské, ochranné a protierozni (NSpvo). Uvedeny pozemek
maé bonitu — tfidu ochrany |, a organ ochrany ZPF jej pravdépodobné z procesu pofizovani vyfadi svym
stanoviskem.

| ztohoto dlvodu neni tato plocha pro zastavbu vhodna a neslu€uje se zajmem mésta o udrzitelném

rozvoji. Rada mésta Zasmuky na svém zasedani vyslovila nedoporudujici stanovisko.

c) pozemek p.¢€. 81/1 v k.u. Nesmén

Radou mésta byla projedndna a postoupena k projednani zadost pana Bc. Martina Blahy, bytem
Dvorakova 25/6, 252 19 Rudna u Prahy o zménu Uzemniho planu Zasmuky, tak aby pozemek p. &. 81/1 v
k.U. Nesmén byl nové zafazen ze stavajiciho vyuziti NZ (plochy zemédélské) do pozemku zafazeného do
kategorie SV (smigené obytné venkovské) v UP k budouci zastavbé. Vzhledem k platnosti tzemniho



planu od 1. 1. 2022 muze mésto Zasmuky dle zdkona &. 283/2021 Sb., vyhlaska ¢. 146/2024 Sb. podat
zadost nejdrive po Ctyfech letech, pficemz musi dolozit, Ze stavajici Uzemi zafazené v kategorii SV dle
platného UP jiz pozadavkiim na zastavbu nedostaéuiji. Dale vzhledem k nové smérnici platné od 1.1.2023
tykajici se uUzemich plant musi byt v pfipadé i dil¢éi zmény cely Uzemni plan prepracovan dle nové
metodiky, coz jsou naklady v fadu cca 500 tis. KE. Vzhledem ke vSem souvislostem i dislokaci uvedeného
pozemku, kterd neni pro zastavbu vhodna, protoze i mimo jiné, pfes uvedeny pozemek vede historicky
vybudovana destova kanalizace, ktera slouzi k odvodnéni ulice K lesu. Zastavba se neslu€uje se zajmem
mésta o udrzitelném rozvoji, rada mésta na svém zasedani vyslovila nedoporucujici stanovisko.

Navrh usneseni: Na zakladé kontroly stavajiciho ué¢inného izemniho planu Zasmuky je patrné, ze
neni prokazana potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch. Stavajici zastavitelné plochy pro
rodinné domy nejsou doposud zastavény (§ 108, odst. 4). Dale dle zjisténych skute¢nosti se
zastupitelstvo mésta usneslo, ze pofizovani zmén UP by bylo v tuto chvili nehospodarné a
neefektivni, a z tohoto diivodu pofizeni zmén zamita.

VSechny 3 Zadosti byli konzultovany na Odboru tuzemniho planovani ORP Kolin a jejich postoje jsou
obsazeny v komentarich.



