Dohoda o spolupraci

uzavrenda ve smyslu § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku v platném znéni a § 130 a nasl.

1.1.

1.2.

2.1.

2.2.

2.3.

zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zdkona, v platném zneni
(dale jen ,,Smlouva “)

1.
Smluvni strany

Obchodni korporace VPK Suchy s.r.o., IC: 27085201 se sidlem Komenského nam. 12,
281 44 Zasmuky, zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze pod
sp. zn. C 95134, zastoupena Ladislavem Suchym, jednatelem (dale jen ,,Investor).

Mésto Zasmuky, IC: 00235954, se sidlem Komenského nam. 133, 281 44 Zasmuky,
zastoupeno PhDr. Martou Vailkkovou, MBA, starostkou mésta (dale jen ,,Mésto
Zasmuky)“

(spolecné dale jen ,,Smluvni strany*).
2.

Preambule

Meésto Zasmuky vykonava cCinnost jako vefejnopravni korporace ve smyslu zak.
¢. 128/2000 Sb. o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist, a jedna prostiednictvim svych
statutarnich zastupct.

Investor je obchodni spolecnosti, ktera je vlastnikem nasledujicich pozemkii:

Pozemek parc. ¢. st.237, zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 604 m?, jehoz soudasti je
stavba - budova s ¢.p. 203, objekt k bydleni (déle jen ,,Bytovy diim®);

Pozemek parc. ¢&. st. 326/1, zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 974 m?, jehoZ soucasti
je stavba — jina stavba bez €. p.;

Pozemek parc. ¢. 180/2, zahrada o vyméte 478 m?;

Pozemek parc. &. 180/3, ostatni plocha (ostatni komunikace) o vyméte 8 m?;
Pozemek parc. &. 180/4, zahrada o vyméfe 203 m?;

Pozemek parc. &. 180/6, ostatni plocha (ostatni komunikace) o vyméie 209 m?;
Pozemek parc. &. 859/39, ostatni plocha (jina plocha) o vyméte 127 m?;
Pozemek parc. &. 1024, ostatni plocha (jina plocha) o vyméie 6 m?;

vSe v obci Zasmuky, v katastralnim tizemi Zasmuky, vedeno na listu vlastnictvi 1443 u
Katastralniho tfadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracoviste¢ Kolin (dale také
»Pozemky*).

Investor prohlasuje, ze ma zajem na realizaci stavebniho zaméru na Pozemcich, spocivajici
ve vystavbé bytového domu, sestavajiciho ze dvou konstrukéné propojenych casti, ktery
doplni stavajici Bytovy diim, a to na pozemcich parc. €. st. 326/1, 180/2 a 180/4 (bytovy
dim ¢. 1) a na pozemku parc. ¢. st. 326/1 a 180/1 (bytovy dim ¢. 2; spole¢né dale jen
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24.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

,»Bytové domy“). Soucasn¢ Investor prohlasuje, Ze s ohledem na zamér vyse uvedeny, ma
zajem vybudovat na Pozemcich sit¢ technické infrastruktury, jez sestava zejména
z vystavby a napojeni splaskové kanalizace, destové kanalizace, vsakovaciho zafizeni a
vetejn¢ho osvétleni v¢. stojand a dale téZ vystavbu zpevnéné plochy pro pési, prilehlych
komunikaci, parkovaciho stani pro invalidy a vefejné zelené, a to v rozsahu a v souladu
s Koordina¢nim situa¢nim vykresem projektu akce s nazvem ,,Bytovy dium Dupanda jez
vypracovala spoleénost PM architekti s.r.o., ICO: 07710 364, se sidlem Wuchterlova 566/7
(dale jen , Koordina¢ni vykres“) a za podminek uvedenych v této Smlouvé (vse dale
spolecné¢ téz jen ,,Projekt*). Koordinacni vykres Projektu tvoti Piilohu €. 1 této Smlouvy.

Meésto Zasmuky ma zdjem na naplnéni cili uzemniho rozvoje samospravni tzemni
jednotky mésta, vCetné zajisténi jednotného urbanistického a architektonického razu celé
lokality, v¢éetn¢ budovani a rozvoje potiebné infrastruktury s cilem zvysit kvalitu Zivota ve
meésté. Mésto Zasmuky méa zajem na realizaci Projektu v souladu s touto Smlouvou.

Meésto Zasmuky bude podporovat Projekt vtom smyslu, Ze vydd vSechna potfebna
povoleni, stanoviska a souhlasy se ziizenim sluZzebnosti vedeni inZzenyrskych siti, které se
tykaji Projektu za predpokladu dodrZeni vSech pravnich predpistii ze strany Investora,
uzemniho planu Mésta Zasmuky, odsouhlasenych pozadavki Mésta Zasmuky uvedenych
zejména v této Smlouvé a uvedenych v jednotlivych fazich Projektu vramci jejich
projednavani u spravnich organt. V ramci Projektu potiebuje Investor, resp. osoby, na
které Investor v ramci Projektu bude prevadét své Pozemky, ptipojeni na veskeré nezbytné
sité technické infrastruktury véetné komunikaci.

Meésto Zasmuky ma zajem na tom, aby Projekt byl vypracovan v souladu s platnym
uzemnim planem meésta Zasmuky a s Koordinacnim vykresem. Za timto ucelem Mésto
Zasmuky pozaduje, aby Investor dodrzel parametry uvedené v této Smlouvé a od
dokumentli, se bez predchoziho informovan pisemného souhlasu Mésta Zasmuky
neodchylil. Za pisemny souhlas se vtomto smyslu rozumi i souhlas sdéleny
prostiednictvim e-mailu ¢i jiné elektronické formy komunikace, pficemz za Mésto
Zasmuky je opravnén e-mailovy souhlas udélit pouze starosta Mésta Zasmuky.

Ve spolecném zajmu Mésta Zasmuky a Investora je dle jejich moznosti zejména vzajemna
podpora, koordinace a soucinnost pii realizaci zaméru — Projektu Investora a zajmti Mésta
Zasmuky, tj. zejména vymezeni podminek vystavby Projektu Investora, vysadba zelen¢,
vybudovani komunikace a inzenyrské sité. Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu za
ucelem stanoveni podminek vzajemné spoluprace tak, aby zamér Investora na realizaci
Projektu a shora uvedeny zdjem Mésta Zasmuky, vcetné vzajemné podpory pii budovani
infrastruktury dle této Smlouvy, mohly byt realizovany ve vzajemné soucinnosti. Za timto
ucelem se Smluvni strany dohodly na vzajemné spolupraci v ramci Projektu a uzavieni této
Smlouvy o spolupraci.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si jsou védomy, ze na Pozemcich s vyjimkou pozemku parc.
&. 859/39 vazne zastavni pravo smluvni ve prospéch spole¢nosti Ceska spofitelna, a.s. ICO:
45244782, se sidlem Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4 — Kr¢ (dale jen ,,I'Jvérujici
banka®) a dale zakaz zcizeni a zatiZeni, jez se vaze k uvedenému zastavnimu pravu (dale



3.1.

4.1.

4.2.

4.3.
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jen ,,Omezeni®). Investor se zavazuje pted prevodem nemovitosti dle ¢l. 4.6 této Smlouvy
uvedené Omezeni ve vztahu k pfevadénym nemovitostem zrusit.

3.
Piredmét smlouvy

Predmétem této Smlouvy je zavazek Smluvnich stran spolupracovat pii realizaci svych
zaméert popsanych v Preambuli této Smlouvy zplGsobem stanovenym v této Smlouve,
konkrétn€é zaméru Investora realizovat Projekt na Pozemcich dle podminek stanovenych
v této Smlouveé o spolupraci a zaméru Mésta Zasmuky na rozvoji Mésta Zasmuky, jeji
infrastruktury a ziskani plnéni ze strany Investora ve smyslu této smlouvy tak, aby mohly
byt vyse uvedené zaméry realizovany ve vzajemné sou¢innosti.

4.
Zavazky Investora

Investor se zavazuje na své nebezpeci a naklady vybudovat Projekt, a to véetné technické
infrastruktury, tj. vodovodniho tadu, splaskové a dest'ové kanalizace, vsakovacich zatizeni
(dale jen ,,technicka infrastruktura®), vnitinich komunikaci spojujicich bytové domy,
chodnikt a parkovacich stani (v€etné parkovacich stani pro invalidy).

Soucasti Projektu budou i plochy vetejné zelen¢ vyznacené v Koordinacnim situa¢nim
vykresu, jenz tvoii nedilnou soucast této Smlouvy.

Nejdéle do Sesti (6) mésicit od nabyti pravni moci kolaudacniho souhlasu/rozhodnuti
udéleného pro posledni zbyvajici objekt v rdmci stavebniho zaméru Projektu nebo do Sesti
(6) mésict od vymazu Omezeni z Katastru nemovitosti, podle toho, co nastane pozdé&ji,
bude do vlastnictvi mésta Zasmuky prevedena technickd infrastruktura a ¢asti Pozemku dle
Koordina¢niho vykresu, jejichZz geometrické oddé€leni zajisti Investor na vlastni naklady.
Ptevadény budou nasledujici nemovitosti s predpokladanymi vymeérami:

a) Splaskova kanalizace o délce 53 m;

b) Déstova kanalizace o délce 74 m;

c) Vsakovaci zafizeni o objemu 43 m?;

d) Vefejné osvétleni o délce 55 m;

e) Stojany vetejného osvétleni v poctu 2 ks;

f)  Komunikace o vyméfe 522 m?;

g)  Chodniky o vyméfe 166 m?;

h) Parkovaci stani pro invalidni osoby o vyméfe 30 m?;
i)  Veiejna zelei o vyméfe 233 m?;

1) Misto pro komunalni odpad o vymére 20 m?;



4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

(dale jen ,,Pfevadéné nemovitosti).

V piipads, ze Uvérujici banka udéli souhlas s geometrickym oddé&lenim Pozemkt za
ucelem prevodu Prevadénych nemovitosti a vynétim téchto ¢asti Pozemkl z Omezeni,
budou Prevadéné nemovitosti do vlastnictvi Mésta Zasmuky prevedeny do 6 mésict ode
dne vynéti casti oddélovanych pozemkid z Omezeni.

Ve véci Prevadénych nemovitosti bude mezi Investorem a Méstem Zasmuky uzaviena
kupni smlouva. Navrh kupni smlouvy tvoii Pfilohu €. 2 této Smlouvy. Smluvni strany timto
sjednavaji povinnost uzavfit kupni smlouvu k Pievadénym nemovitostem za podminek této
Smlouvy.

Prevadéné nemovitosti budou pievedeny do vlastnictvi Mésta Zasmuky za uhrnnou kupni
cenu ve vysi 25.000 K¢ bez DPH. V piipad¢, Zze stavebni zamér na vystavbu Projektu
nebude realizovan ¢i dokoncen nejpozdéji do 60 meésici ode dne podpisu Smlouvy,
zavazuje se Investor technickou infrastrukturu i plochy vetejné zelené, v¢. détského hiiste
a opérné zdi na Pozemcich i pfes shora uvedené nejpozdéji do 6 mésicli po uplynuti vyse
uvedené lhiity dokoncit, zkolaudovat a pievést do vlastnictvi Mésta Zasmuky za vyse
uvedenou Uplatu. Za timto ucelem je Mésto Zasmuky ptfed shora uvedenym datem,
opravnéno pisemné vyzvat Investora k jeho predani.

Investor se zavazuje zajistit, aby dodavatel¢ stavebnich praci vramci vystavby
Prevadénych nemovitosti (s vyjimkou vetejné zelen€) poskytli Investorovi zaru¢ni dobu
v délce 36 mésict a aby tato zaruka byla z Investora pfevedena na Mésto Zasmuky v ramci
prevodu Prevadénych nemovitosti. Ujednani o zaru¢ni dob¢ bude soucasti kupni smlouvy,
prostfednictvim niz dojde k pfevodu vlastnického prava k jednotlivym Prevadénym
nemovitostem na Mésto Zasmuky. V ptipadé, ze se Investorovi nepodaii smluvné zajistit
ptevod zaruky ze své osoby na Mésto Zasmuky, bude Investor udrzovat zaruku tak, aby
ptipadné zaru¢ni plnéni mohlo byt Méstem Zasmuky minimalné po dobu 36 mésici od
ptevzeti prislusného dila Investorem uplatiiovano pfimo na Investorovi, ktery je bude dale
uplatiiovat u ptislusného dodavatele stavebnich praci.

Investor se dale zavazuje zajistit, aby veskeré pozemky ve vlastnictvi Mésta Zasmuky,
které Mésto Zasmuky poskytlo Investorovi v souvislosti s vybudovanim inzenyrskych siti
v ramci Projektu, resp. na které umoznilo Investorovi pfistup, byly vraceny Méstu
Zasmuky ve stavu co mozna nejvice odpovidajicim stavu pied uloZzenim siti, pokud je to
technicky mozné a nejsou s tim spojeny neumeérné naklady.

Investor se zavazuje v pripadé pievodu ¢i prechodu vlastnického prava k jakékoli
casti Projektu dle této Smlouvy, zajistit pfevod nebo prechod prav a povinnosti Investora
dle této Smlouvy na tuto 3. osobu. Uvedena povinnost se nevztahuje na prevody na budouci
vlastniky bytovych jednotek noveé budovaného Bytového souboru, na Mésto Zasmuky a
provozovatele InZenyrskych siti. Mésto Zasmuky se za timto ti€elem zavazuje poskytnout
Investorovi dostateCnou soucinnost, zejména je povinna vyslovit souhlas s prevodem prav
a povinnosti dle této smlouvy z Investora na 3. osobu v piipadé, Ze se 3. osoba zavaze ke
stejnému plnéni tak, jak je uvedeno v této Smlouvé, a to ve lhtté dvaceti (20) dnt ode dne



obdrzeni vyzvy Investora k jejimu poskytnuti. Soucasti vyzvy bude i navrh smlouvy mezi
Investorem a 3. osobou, jejiz soucasti bude i vySe uvedeny zavazek Investora.

5.
Zavazky Mésta Zasmuky

5.1. M¢ésto Zasmuky se zavazuje:

a)

b)

d)

predprojektovou a projektovou ptipravu svych zaméri vramci budovani
infrastruktury a izemniho planovani, jez ma nebo by v budoucnosti mohla mit dopad
na Projekt, pribézné konzultovat s Investorem, a to s cilem sladit potieby M¢sta
Zasmuky a Investora;

jakozto ucastnik spravnich fizeni, resp. dotéeny spravni organ (dle § 136 odst. 2
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho tadu) a jakozto spravce vetejnych prostranstvi
odpovédny za stav technického a dopravniho vybaveni Mésta Zasmuky, poskytovat
Investorovi soucinnost pii realizaci spravnich fizeni vedenych v souvislosti
s ptipravou a realizaci Projektu a bude Cinit nezbytné pravni tkony a organizacni
opatfeni v souvislosti s takovymi fizenimi, to vSe za predpokladu dodrzeni veskerych
zakonnych lhiit;

ucinit, jakozto spravce vetejnych prostranstvi, odpovédny za rozvoj inZenyrskych
siti, jakoZto z&jmu vetejného, a za poskytovani vetejné sluzby s tim souvisejici dle
ptislusnych pravnich ptredpisi, veskera nezbytna rozhodnuti a organizacni opatieni
souvisejici s ptipravou a realizaci Projektu, pokud to bude v jejich kompetencich;

zajistit soulad veskerych svych pravnich ukonti v souvislosti s Projektem Investora a
budovanim infrastruktury s ptedpisy platného prava. Mésto Zasmuky, jakozto organ
odpovédny za spravu Uzemi, spravu vefejnych prostfedkd, nakladani majetkem
Me¢sta Zasmuky a za Uzemni planovani, u¢ini vramci vykonu svych prav a
povinnosti v mezich zavaznych pravnich ptedpist, bude-li toho tfeba, veskera
nezbytnd organizacni opatfeni a rozhodnuti k— zabezpeceni realizace Projektu
Investora;

po celou dobu trvani spoluprace v ramei vykonu svych prav a povinnosti v mezich
zavaznych pravnich pfedpisl, zejména jakozto ucastnik spravnich fizeni jakkoliv
souvisejicich s Projektem, jakoZ i dotCeny spravni organ, v fizenich vedenych v
souvislosti s realizaci Projektu, podporovat zamér Investora v souladu s touto
Smlouvou. Mésto Zasmuky neni povinno vramci této soucinnosti vynakladat
jakékoliv finan¢ni prostfedky pro vyieseni majetkopravnich vztahti s 3. osobami,
které by jakymkoliv zplisobem znemoznovaly vystavbu Projektu Investora, popf.
vystavbu siti, komunikaci apod., ktera je nezbytna k realizaci Projektu Investora.

5.2. Mésto Zasmuky timto ud¢€luje Investorovi souhlas s realizaci Projektu v rozsahu popsaném
v této Smlouve a jejich piiloh a zavazuje se poskytnout Investorovi bez zbytecného
odkladu veskerou souc¢innost, kterou lze po ném spravedlivé pozadovat, nezbytnou v ramci

veskerych fizeni tykajicich se vydani uzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni,
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6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

6.5.
6.6.
6.7.

6.8.

6.9.

kolauda¢niho souhlasu/rozhodnuti a veskerych dalSich ufednich povoleni nezbytnych
k realizaci Projektu. Mésto Zasmuky se rovnéz zavazuje udélit souhlas k vyuziti pozemkd,
jez méa ve svém vlastnictvi, a jez bude nutné vyuzit Investorem za ucelem zajisténi ptijezdu
k nové vybudované lokalité Investora.

6.

Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu.

Tato Smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to na dobu 60 meésict od jejiho podpisu. V
ptipad¢, Ze po uplynuti lhiity nebude Projekt ze strany Investora dokoncen a obé Strany
projevi vili byt vazané touto Smlouvou, budou postupovat podle podminek zde uvedenych.

Tato Smlouva miize byt ménéna pouze pisemné, a to vzestupné ¢islovanymi dodatky k této
Smlouvé podepsanymi opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran. Za pisemnou formu
nebude pro tento Ucel povaZzovana vymeéna e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

Prava vznikla z této Smlouvy nesmi byt postoupena bez ptedchoziho pisemného souhlasu
druhé Smluvni strany.

Jednostranné zapocteni na pohledavky vzniklé z této dohody se nepiipousti.
Prava a povinnosti uvedené v této Smlouvé prechazi na pravni nastupce.

Tato Smlouva obsahuje Uplné ujednani o pfedmétu Smlouvy a vSech nalezitostech, které
Smluvni strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro
zdvaznost této Smlouvy. Zadny projev Smluvnich stran uéinény pii jednani o této Smlouvé
ani projev ucinény po uzavieni této Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi této Smlouvy a nezaklada zadny zadvazek zadné ze stran.

Smluvni strany se zavazuji, ze se budou vzajemn¢ informovat o vSech skute¢nostech, které
souviseji s plnénim této Smlouvy, a Ze spory vzniklé mezi Smluvnimi stranami budou
prednostné fesit dohodou a nebudou-li vyfeSeny dohodou, budou feseny cestou ptislusnych
soudu.

Zastupce Mésta Zasmuky prohlasuje, Ze je opravnén tuto Smlouvu uzavfit, a to na zakladé
Usneseni zastupitelstva mésta ¢. DOPLNIT ze dne DOPLNIT, jehoz kopie je nedilnou
soucasti této smlouvy jako pftiloha €. 3.

6.10. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici ptilohy:

—  Priloha ¢. 1 — Koordinacni situacni vykres Projektu
—  Priloha ¢. 2 — Navrh kupni smlouvy k prevodu pozemkii

—  Usneseni zastupitelstva mésta Zasmuky ¢. DOPLNIT ze dne DOPLNIT



6.11. Kazda ze Smluvnich stran prohlasuje, ze tuto Smlouvu uzavira svobodné a vazn¢, ze
povaZzuje obsah této Smlouvy za uréity a srozumitelny, a Ze jsou ji znamy vSechny
skute€nosti, jez jsou pro uzavieni této Smlouvy rozhodujici.

V Zasmukach dne
Ladislav Suchy PhDr. Marta Vainikova, MBA
Jednatel Investora starostka Mésta Zasmuky



